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KASTRE VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kurepalu
14. august 2025 nr 477
Projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena

Ehitisregistri  keskkonda laekus ldbivaatamiseks projekteerimistingimuste  taotlus
nr 2511002/10182 Ignase kiilas Villemi tee 3 kinnistule (katastritunnus 18502:004:0100)
abihoone (saun) projekteerimiseks.

Kehtiva Haaslava valla iildplaneeringu kohaselt paikneb kinnistu detailplaneeringu koostamise
kohustusega alal. Kohaliku omavalitsuse iiksus vdib planeerimisseaduse § 125 1dike 5 alusel
lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada
vOi laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale
kinnisasjale iihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt
piirkonna viljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi. Uhtlasi
peavad {iildplaneeringus olema maéddratud vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused,
sealhulgas projekteerimistingimuste aluseks olevad tingimused ning ehitise piistitamine voi
laiendamine ei ole vastuolus ka tildplaneeringus méératud muude tingimustega.

Villemi tee 3 katastriiiksusel kehtivad Haaslava valla iildplaneeringus méairatud elamumaa
ehitustingimused. Minimaalne krundi suurus tildplaneeringuga méaratud elamumaal on 1200
m?. Hoonete suurim ehitisealune pind ei tohi olla suurem kui 20% krundi pindalast, kuid mitte
suurem kui 400 m?. Uue hoone ehitamisel tuleb jirgida viljakujunenud planeerimisviisi ja
hoonestuslaadi. Uus hoone peaks olema nii pohiplaanis kui mahus ldhedalasuvate voi
planeeritud hoonetega sarnaste gabariitide ja katusekalletega.

Ehitusseadustiku' § 31 1dike 1 ja haldusmenetluse seaduse § 46 alusel tuleb
projekteerimistingimuste andmine planeerimisseaduse § 125 10ikes 5 nimetatud juhul
korraldada avatud menetlusena.

Haldusmenetluse seaduse § 46 ja § 47, planeerimisseaduse § 125 1ike 5, ehitusseadustiku' § 31
16ike 1 alusel ning kooskolas Kastre Vallavolikogu 16. juuni 2020 mééruse nr 99 “Péadevuse
delegeerimine” § 2 15ikega 1, annab Kastre Vallavalitsus

korralduse:

1. Algatada projekteerimistingimuste andmise avatud menetlus Ignase kiilas Villemi tee 3
maatiksusele abihoone ehitusprojekti koostamiseks.

2. Avalikustada projekteerimistingimuste eelndu Kastre valla kodulehel ja teade
maakondlikus ajalehes. Ettepanekute ja vastuvdidete esitamise tdahtajaks madratakse
kaks nédalat véljapaneku algusest arvates. Teate avaldamise kulud kannab
haldusmenetluse seaduse § 47 15ike 5 alusel projekteerimistingimuste taotleja.



3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Korralduse peale voib esitada vaide Kastre Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
sitestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pédevast voi
pdevast, millal oleks pidanud sellest teada saama, vOi esitada kaebuse Tartu
Halduskohtule haldusmenetluse seadustikus sétestatud 30 pédeva jooksul arvates
korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/
Priit Lomp Elen Heidok
vallavanem vallasekretér

Lisad: Projekteerimistingimused nr 2511802/06539



Kastre Vallavalitsuse 14. august 2025 korralduse nr 477 lisa

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
nr 2511802/06539

Kinnistu iildandmed

Katastriiiksuse nimi: Villemi tee 3

Kinnistu asukoht: Ignase kiila, Kastre vald
Kinnistu registriosa nr: 18822850

Maakasutuse sihtotstarbe: elamumaa 100%
Katastriiiksuse tunnus: 18502:004:0100
Katastriiiksuse pindala: 1598 m?

Taotleja:
1. Uldist

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.
1.7.

Roman Gavrilov

Projekteerimistingimused véiljastatakse ehitusseadustiku 3. peatiiki  alusel.
Projekteerimistingimuste andmisel arvestatakse hoone vdi olulise rajatise asukohas
véljakujunenud keskkonda, iildplaneeringus maédratud tingimusi, vajadusel
muinsuskaitse eritingimusi. Projekteerimistingimuste andmine ei tohi olla vastuolus
Oigusaktide, isikute diguste voi avaliku huviga.

Projekti koostamisel tuleb ldhtuda kehtivatest Eesti Vabariigi oOigusaktidest,
normidest (EPN), standarditest (EVS) ja Haaslava valla iildplaneeringust, ja Kastre
valla jddtmehoolduseeskirjast.

Projekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015 mééruse nr 97
nduetele ning Eesti standardi EVS 932:2017 valitud staadiumi mahule ja sisule.
Ehitis peab vastama ehitusseadustiku § 65 15ike 3 alusel majandus- ja taristuministri
11. detsembri 2018 madrusega nr 63 kehtestatud energiatohususe nduetele, kui hoone
sisekliima ja ruumidhu kvaliteedi tagamiseks, sealhulgas temperatuuri hoidmiseks,
tostmiseks vOi langetamiseks kasutatakse energiat. Ehitusprojekti energiatdhususe
osas esitada energiaarvutuse ldhteandmed ja energiaarvutuse tulemused.

Kastre vald kuulub kdrgendatud radooniriskide maa-alade loetellu. Radooniohutu
hoone projekteerimisel tuleb arvestada standardis EVS 840:2023 esitatud juhistega.
Asendiplaan tuleb esitada nii pdf- kui dwg-failina.

Projekti kausta lisada drakiri projekteerimistingimustest.

2. Ehitise kasutamise otstarbed

2.1

2.2.

Kasutamise otstarbe méédramisel ldhtutakse projekteerimistingimuste taotluse
lahteandmetest ning majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015 méiéiruse nr 51 lisast
,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®.

Ehitise kasutamise otstarbeks méadrata 12744 Elamu, kooli vims abihoone.

3. Ehitise suurimad lubatud méotmed

3.1.
3.2.

3.3.

Ehitisregistri andmetel paikneb kinnistul eluhoone ehitusaluse pinnaga 122,7 m?,
Kehtiva Haaslava valla iildplaneeringu kohaselt voib katastriiiksusele planeerida
hoonestust max 20% krundi pindalast. Vaba ehitusealust pindala on 196,9 m?.
Abihoone korgus max 5 meetrit olemasolevast maapinnast.



4. Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused

4.1.

4.2.

4.3.

Kinnistule ulatuvad kitsendused: Elektripaigaldise kaitsevoond, sideehitise
kaitsevoond, maaparandussiisteemi eesvoolu kaitsevoond.

Hoone peab sobituma iimbritsevasse keskkonda, tuleb jirgida véljakujunenud
planeerimisviisi ja hoonestuslaadi. Lihtudes {imbruskonna véljakujunenud ja
planeeritud keskkonnast on lubatud katusekalle 15-45°.

Projekteeritava hoone tinglik asukoht on ndidatud joonisel 1. Hoone kaugus Villemi
tee 4 kinnistu piirist on >2 meetrit.
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Joonis 1. Hoone asukoht, koostanud Roman Gavrilov

5. Maa- voi veealal asuvate ehitiste teenindamiseks vajalikud ehitised

5.1.

5.2.

5.3.

54.

Projektis peab késitlema hoone teenindamiseks vajalike tehnosiisteemide rajamist.
Hoonest viljapoole ulatuvad tehnosiisteemid tuleb kanda asendiplaanile. Asukoha
valikul tuleb arvestada kinnistut piiravate kitsendustega ja rajatiste kujadega.
Tehnovorkudega liitumise projekteerimiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused
kommunikatsioonide valdajatelt. Ignase kiila iihisveevirgi- ja kanalisatsiooni
haldajaks on AS Emajde veevirk.

Kaitsevoondis tegutsemiseks kooskdlastada Elektrilevi OU-ga tiiendavalt t66- voi
pohiprojekti joonised. Vastavalt Ehitusseadustiku §70 1dige 2 punkt 1 on
elektripaigaldise kaitsevoondis keelatud ohustada ehitist voi selle korrakohast
kasutamist. Projekt on vdimalik esitada 1idbi Elektrilevi OU kodulehe:
Ehitusprojektide kooskdlastamine — Elektrilevi.

Soojuspumpade vélisosi mitte kavandada hoone tdnavapoolsele kiiljele.

6. Ehitusuuringute tegemise vajadus

6.1.

Asendiplaan tuleb koostada geodeetilisel alusel, mis ei ole vanem kui kaks aastat,
vastavalt majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méaruse nr 97 § 11 ja § 15 nduetele.



6.2. Projekti aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud piisavas
ulatuses, mis voimaldab projekti koostada ja kontrollida. K&ik projektiga kavandatu
peab jadma moddistatud alale.

7. Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pohimétted

7.1. Juurdepiis tuleb tagada avalikult teelt. Parkimine lahendada kinnistusiseselt.

7.2. Vertikaalplaneeringuga lahendada valgvee dra juhtimine.

7.3. Piirdeaia korgus ei tohi iiletada 1,5 m. Massiivsete plankaedade ja ldbipaistmatute
aedade rajamine on keelatud.

7.4. Asendiplaanile kanda koik olemasolevad ja kavandatavad hooned ning rajatised (sh
piirded), kinnistut piiravad kitsendused, tildine haljastuslahendus, liikluskorralduse
teave (katendid, parkimiskohad) ja jddtmekonteinerite asukohad.

7.5. Kui biojddtmed kompostitakse kinnistul, siis ndidata asendiplaanil kompostimisauna
vOi kompostri asukoht.

8. Ehitusloa taotlemine

8.1. Ehitusprojekt koos ehitusloa taotlusega esitada chitisregistris (www.chr.ee) Kastre
Vallavalitsusele ldbivaatamiseks ja kooskolastamiseks. Enne taotluse esitamist
tasuda riigildiv ehitusloa menetlemise eest vastavalt riigildivuseaduse §-le 3311.



