Kastre valla iildplaneeringu tiheasustusalade muutmisega seotud kaasamine
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Marek Kivi Teema: Vastuviide Kastre valla iildplaneeringu muudatusele | Tidiendav selgitus

08.09.2025 (Kibitare Kinnistu, katastritunnus 29101:001:0479) Koostava Kastre valla iildplaneeringu seletuskirjas on

Lugupeetud Kastre Vallavalitsus,

Olen Kiébitare kinnistu (katastritunnus 29101:001:0479) omanik.
Olles tutvunud teavituskirjaga nr 6-1/1-425 (05.09.2025), esitan
kdesolevaga vastuvdite seoses minu kinnistu méadramisega
hajaasustuse alale.

Kébitare kinnistu oli algses iildplaneeringu versioonis ette nihtud
segaotstarbega maa-alaks tiheasustuses, mis on minu hinnangul antud
asukoha ja arendusvajaduste jaoks sobivaim. Palun kaaluda, et
kinnistu sdilitaks esialgse méératluse.

Minu seisukoha pohjendused:

1. Arendusplaanid ja viirtuse siilitamine

Meie arendusplaanide kohaselt soovime lisaks olemasolevale elamule
rajada kinnistule uusi korvalhooneid (niditeks saunamaja, garaaz,
kuurid) ning tulevikus jagada kinnistu kaheks elamukrundiks, et
teisele krundile saaks rajada teise elamu. Samuti ei vilista me
voimalust, et teisel krundil voiks sobida viike édriteenus, naiteks
kohvik vo1 puhkemaja. Hajaasustuse tingimustes on selliste plaanide
elluviimine sageli piiratud, mis vdhendab oluliselt kinnistu véartust ja
arenduspotentsiaali.

2. Asukoht ja sobitumine piirkonda

Kébitare kinnistu ei asu isoleeritud maatiikina, vaid Melliste kiila
keskuse ja olemasolevate elamute vahetus ldheduses. Kinnistu
sobitub loogiliselt tiheasustuse alasse ning toetab olemasoleva
asustusstruktuuri arengut. Tiheasustuse staatus ei loo juhuslikku
asustust, vaid aitab hoida ja tihendada juba olemasolevat

hajaasustusega aladel minimaalseks krundi suuruseks
1 ha ning ihele kinnistule on elamu maa-ala
kontekstis lubatud rajada nii iiksik- ja paariselamuid.
Tédiendavalt voib iihele kinnistule ehitada pohihoone
ning maksimaalselt 4 abihoonet, pohjendatud juhtudel
on KOV-il Gigus lubada ka rohkem abihooneid.
Vordlusena on tiheasustusaladel pohihoonele lisaks
lubatud rajada maksimaalselt kaks abihoonet.

Kébitare kinnistu pindala on 29081 m2, mis annab
Oiguse  kinnistu  jagada  vdhemalt  kaheks.
Tiheasustuses segaotstarbe midramine annab diguse
kasutada ala mitmes erinevas kombinatsioonis kuid
sama pohimottega on ka hajaasustuses asuvad alad,
sest neile el méérata kindlat juhtotstarvet, mis tagab,
et omanik saaks sarnaselt segaotstarbega kasutada
kinnistuid erinevates kombinatsioonides.
Maakasutuse juhtotstarbeid iildjuhul hajaasustuses ei
madrata.

Tuginedes eeltoodud selgitustele on koostatava Kastre
valla tldplaneeringu alusel Kébitare kinnistut
voimalik jagada kaheks ning kinnistuid kasutada nii
elamu maa-alana kui ka dri maa-alana. Kuna tegemist




kiilakeskkonda. See on kooskdlas maakonna ja iileriigilise
planeerimise eesmérkidega, hoides asumite kompaktsust ja viltides
juhuslikku uusasustust.

3.Jirjepidevus ja oiguspirane ootus

Esialgne ettepanek maddrata kinnistu tiheasustuse alasse 101 mulle
kindlustunde, et saan oma kinnistut tulevikus vastavalt plaanidele
arendada. Praegune muudatus on ootamatu ning piirab oluliselt minu
voimalusi, vdhendades kinnistu védrtust ja arenduspotentsiaali.
Ettepanek:

Palun {ldplaneeringus taastada Kaibitare kinnistu méératlusena
segaotstarbega ala tiheasustuses, mis vdimaldaks krunti vajadusel ka
tulevikus kaheks elamukrundiks jagada.

Olen valmis oma seisukohti tdiendavalt pohjendama ning vajadusel
teemat vallavalitsusega arutama.

ei ole detailplaneeringu kohustusega alaga, siis
toimub ehitustegevus projekteerimistingimuste alusel.

Ulle Vetka Tere . Téiendav selgitus
15.09.2025 Aitéh teavitamast! Kastre Vallavalitsus on kétte saanud Teie vastuskirja
seoses Uldplaneeringu muudatustega ning edastame
On heameel lugeda, et kiila suureneb ja maale tullakse elama. Ehituse | omapoolsed vastused kéesoleva kirjaga.
vastu iseenesest pole midagi.
Kiillaga sooviks teada, mis ja kas see seab piiranguid tulevikus ka | Uldplaneeringus niidatud tiheasustusalade piiride
meie krundile? Oleme renoveerimas saunahoonet ja abihooneid, mida | muudatused ei ole seotud olemasolevate hoonete
plaanime seadustama hakata. Samamoodi on krundil vanast ajast | renoveerimisega, Teie poolt mainitud tegevused
septik ning plaan tulevikus ehitada ka eluhoone. Kas Teie ehitus nt | peavad jargima ja olema kooskolas ehitusseadustiku
piirab puurkaevu rajamist vms, millega me peaksime arvestama? nouetega.
Tagasisidet oodates Koostatava iildplaneeringu jérgi saab kinnistul olla
tiks pdhihoone ning maksimaalselt neli abihoonet.
Puurkaevu ja kanalisatsiooni ehitamisel tuleb jérgida
asjakohaseid ndudeid (ehitusseadustik, veeseadus
jms).
Priit Vask Saatsite kirja Kastre valla iildplaneeringu koostamisse kaasamise | Vanatare (18501:001:0094) ja Lombi
16.09.2025 kohta kinnistud Lombi ja Vanatare Haaslava kiila Kastre vald. (18501:001:0096) katastriiiksused on vdimalik




Sooviks, et nimetatud kinnistud muutuksid iildplaneeringus
eritingimustega elamumaaks.

Kinnistutel ei esine kaitstavaid liike ja metsamassiive. Samuti on maa
pollumajanduslikuks kasutamiseks vaheviairtuslik.

méiirata eritingimuste elamu maa-alaks kuid mitte
tdies ulatuses (Joonis 1).

Joonis 1.'

Eesti Ornitoloogiaiihingu poolt 2023. aastal 1dbi
viidud ekspertarvamuses on selgitatud planeeritavate
elamuarenduste vdimalikku mdju metsas elavatele
kaitsealustele liikidele. Ekspertarvamuses tuuakse
selgelt vilja, et elamuarendusest tingitud miirahdiring
mdjutab piisavalt litkide elutingimusi, mistdttu on oht,
et ehitustegevuse tottu kaitsealused liigid piirkonnas
enam elada ei soovi. Kuna olemasolevad piirkonna
metsad on olemuselt kaitsealustele liikidele elamiseks
véga sobivad ning taolisi on jdénud jirjest vihemaks,
tuleks selliseid elupaikasid kaitsealustele liikidele
sdilitada.




Seoses piirkonnas elavate kaitsealuste liikidega teeb
kohalik omavalitsus ettepaneku metsadérne osa jétta
elamuarendusest puutumata (joonisel mairgitud
rohelise vérviga).

Vajadusel on véimalik kinnistuid jagada kuid elamute
ehitamist ei saa vahetult metsa dérde lubada.

Tonu Ojamaa
19.09.2025

05.09.2025 on Kastre vald edastanud Porguviirsti kinnistu omanikule
teavituse planeeritavas iildplaneeringus tiheasustusalade piiri
muutmise kohta , vorreldes varasemalt planeeritud asukohaga. Uus
planeeritud piir ei arvestal5.05.2024 kohaliku omavalitsuse
korraldust nr 284, millega muudeti Porguviirsti katastriliksuse
detailplaneeringu planeeringu ala ja kehtestati uus planeeringu ala
(vastavalt korralduse lisale). Uus tiheasustuse piir 1dbib vdahendatud
planeeringuala, st wuus tiheasustuse piir ei jirgi muudetud
detailplaneeringu ala piiri ja Porguviirsti kinnistu omaniku hinnangul
pole see mdistlik ega pohjendatud. Detailplaneeringu ala vdhendati
kooskolas Keskkonnaameti seisukohtade ja juhistega. KOV on
15.05.24 korralduses nr 284 selgitanud, et Kastre Vallavalitsus oli
Keskkonnaametiga kirjavahetuses, et selgitada vilja antud piirkonnas
kehtestatud ja menetluses olevate detailplaneeringute arendamise
voimalikkusest. Seega kehtestati uus detailplaneeringuala mahus, mis
vOttis arvesse metsamassiive ja kaitsealuseid litke. Seega on
pohjendatud, et tiheasustusala piir kulgeb Porguviirsti kinnistu
detailplaneeringuala piiriga (st Porguviirsti detailplaneeringu ala jdéb
terves ulatuses tiheasustusalasse).

Lisaks eeltoodule peab T. Ojamaa oluliseks lahendada Porguviirsti
kinnistule juurdepddsu mdadramise kiisimus. Kastre Vallavalitsuse
21.01.2021 korraldusega nr 36 algatati konealust kinnistut hdlmav
detailplaneering, millega médrati mh detailplaneeringu koostamise
vajadus. Vastavalt PlanS § 126 Ig 1 p 4 kohaselt tuleb

Tiheasustusala piiri muudetakse vastavalt korraldusel
nr 284 néidatud planeeringualale.
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detailplaneeringu raames mh lahendada konealusele maatiksusele
juurdepdidsu kiisimus avalikult teelt. Porguviirsti kinnistule puudub
tana ligipdds avalikult kasutatavalt teelt, mistottu tuleb vastav
juurdepdds luua ja mdidratleda detailplaneeringus. T. Ojamaa
hinnangul on mdistlik luua Porguviirsti kinnistule juurdepéds labi
Kullerkupu tédnava (katastritiksuse number 18501:001:0973) mis
avalikust kinnistusraamatust ndhtava informatsiooni kohaselt kuulub
Invest OU ja Ulenurme Investeeringud OU kaasomandisse, kuid
pooltel ei ole Onnestunud sdlmida kokkulepet juurdepédisu
médramiseks.

Kastre wvalla ildplaneeringu punktis 5.1.4 on sétestatud, et
iildplaneeringu taristu ja tehnovorkude joonisel on ndidatud teed,
mille osas tehakse iildplaneeringuga ettepanek need avalikku
kasutusse mdiirata. Ettepanek on tehtud teedele, mis teenindavad
vihemalt kolme majapidamist. Kullerkupu ténava osas ei néhtu T.
Ojamaale, et Kastre vald oleks teinud ettepaneku miérata konealune
tdnav (kui kavandatav avalikult kasutatav tee) avalikku kasutusse,
samas on T. Ojamaa jaoks ilmne, et Kullerkupu tinav peaks olema
tulevikus avalikus kasutuses, kuivord see on méiratletud teenindama
suurel hulgal majapidamisi. Vastavalt iildplaneeringu seletuskirjale
tuleb avalik transpordimaa katastriliksus moodustada uutel arendustel
alates juurdepddsuvajadusest vdhemalt viiele elamu maa-ala
katastritiksusele. Detailplaneeringu koostamisel tuleb kavandatavale
avalikult kasutatavale teele moodustada transpordimaa sihtotstarbega
maaiiksus, mis voorandatakse vallale voi seatakse valla kasuks tasuta
isiklik kasutusodigus.

T. Ojamaa soovib kéesolevaga informatsiooni, kas Kastre vald on
sOlminud halduslepingu planeeritud Kullerkupu ténava avalikku
kasutusse midramiseks voi on kohalikul omavalitsusel kavatsus
selline haldusleping sdlmida (ja seada eeltingimuseks ehitusloa
véljastamisele)? Juhul, kui kohalik omavalitsus ei ole vastavat
halduslepingut sdlminud (ja sellise lepingu solmimist KOV ei nde ka

Uldplaneeringuga ei niidata  detailplaneeringu
teekoridore. Taristu ja tehnovorkude kaardil on
néidatud olemasolevad teed, mis on veel eraomandis
kuid kuuluvad avalikku kasutusse. Kaardil ei ole
nédidatud detailplaneeringus margitud teed ning ei ole
mirgitud neid ka ettepaneku aladena.

Detailplaneeringus néidatud teed antakse iildjuhul
arendaja poolt vallale {le peale planeeringus
ettendhtud ehitustoode realiseerumist ning teedele
kasutuslubade véljastamist. Seejdrel muutuvad teed
ka avalikult kasutatavateks.




tulevikus), soovib T. Ojamaa teavet, kas Kastre vald kavatseb rajatava
Kullerkupu tdnava maérata avalikul kasutatavaks teeks haldusaktiga
(seada sundvaldus). T. Ojamaa hinnangul on selleks iilekaalukas
avalik huvi olemas ning PlanS § 75 Ig 1 p-de 1 ja 29 jirgi on
sundvalduse seadmine eratee avalikuks kasutamiseks lubatav ka
iildplaneeringu alusel.

Juhul, kui Kastre vald ei née, et Porguviirsti kinnistule lahendatakse
juurdepiis detailplaneeringus ldbi Kullerkupu tédnava (mis tulevikus
médratakse avalikuks kasutuseks), soovib T. Ojamaa Kastre valla
seisukohta selles, kuidas peaks olema lahendatud Pdrguviirsti
kinnistule juurdepdis, kuivord vaieldamatult peab olema tagatud
kinnistule juurdepdds ka avalikult teelt. Alternatiivselt ndeb T.
Ojamaa selleks vdimalust libi Uraski ja Puukoristaja kinnistutelt
kulgevalt RMK teelt. Kokkuvdtlikult soovib T. Ojamaa valla
tagasisidet selle kohta, kuidas on KOV ndgemuses lahendatud
Porguviirsti kinnistule juurdepids avalikult kasutatavalt teelt.

Punga tee 1 ja 3 ning Oie tee 1-30 detailplaneeringu
menetlusega on Porguviirsti  kinnistule tagatud
juurdepiis libi Oie tee ning sellega on kinnistu
ligipdds tagatud. Tidiendavat juurdepddsu ei ole
kohalikul omavalitusel voimalik sunnimeetmetega
1abi erakinnistute tagada. Kohalik omavalitsus saab
olla kohtumiste vahendajaks, kuid kokkleppe peavad
solmima kinnistute omanikud.




