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KASTRE VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Kurepalu
4. juuni 2025 nr 345

Projekteerimistingimuste algatamine avatud menetlusena

Ehitisregistri  keskkonda laekus l&bivaatamiseks projekteerimistingimuste  taotlus
nr 2511002/11492 P&kste kiilas Vahtra kinnistule (katastritunnus 18502:004:0081) tiksikelamu
projekteerimiseks.

Kehtiva Haaslava valla tldplaneeringu kohaselt paikneb kinnistu detailplaneeringu koostamise
kohustusega alal. Kohaliku omavalitsuse tiksus voib planeerimisseaduse § 125 18ike 5 alusel
lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata pstitada
vOi laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jadvale
kinnisasjale Gihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt
piirkonna valjakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi. Uhtlasi
peavad Uldplaneeringus olema madratud vastava ala Uldised kasutus- ja ehitustingimused,
sealhulgas projekteerimistingimuste aluseks olevad tingimused ning ehitise pustitamine voi
laiendamine ei ole vastuolus ka Gldplaneeringus maaratud muude tingimustega.

Vahtra Kkatastritiksusel kehtivad Haaslava valla Uldplaneeringus maéaaratud elamumaa
ehitustingimused. Minimaalne krundi suurus tldplaneeringuga maératud elamumaal on 1200
m2. Planeeritav elamu v@ib olla kuni kahe korrusega ja kuni 9 m kdrgune. Hoonete suurim
ehitisealune pind ei tohi olla suurem kui 20% krundi pindalast, kuid mitte suurem kui 400 m?.
Uue hoone ehitamisel tuleb jargida véljakujunenud planeerimisviisi ja hoonestuslaadi. Uus
hoone peaks olema nii pdhiplaanis kui mahus lahedalasuvate voi planeeritud hoonetega sarnaste
gabariitide ja katusekalletega.

Ehitusseadustiku! § 31 16ike 1 ja haldusmenetluse seaduse § 46 alusel tuleb
projekteerimistingimuste andmine planeerimisseaduse 8§ 125 I6ikes 5 nimetatud juhul
korraldada avatud menetlusena.

Haldusmenetluse seaduse § 46 ja § 47, planeerimisseaduse § 125 Idike 5, ehitusseadustiku® § 31
16ike 1 alusel ning kooskolas Kastre Vallavolikogu 16. juuni 2020 mééruse nr 99 “Péadevuse
delegeerimine” § 2 1dikega 1, annab Kastre Vallavalitsus

korralduse:

1. Algatada projekteerimistingimuste andmise avatud menetlus Pakste kulas Vahtra
maatksusele tksikelamu ehitusprojekti koostamiseks.

2. Avalikustada projekteerimistingimuste eelndu Kastre valla kodulehel ja teade
maakondlikus ajalehes. Ettepanekute ja vastuvdidete esitamise téhtajaks maaratakse
kaks nadalat valjapaneku algusest arvates. Teate avaldamise kulud kannab
haldusmenetluse seaduse 8§ 47 18ike 5 alusel projekteerimistingimuste taotleja.



3. Korraldus jéustub teatavakstegemisest.

4. Korralduse peale vdib esitada vaide Kastre Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 péeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise péevast voi
paevast, millal oleks pidanud sellest teada saama, vOi esitada kaebuse Tartu
Halduskohtule haldusmenetluse seadustikus satestatud 30 p&deva jooksul arvates
korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/
Priit Lomp Anu Raidla-Kuljus
vallavanem vallasekretéri abi

vallasekretari Glesannetes

Lisad: Projekteerimistingimused nr 2511802/05423



Kastre Vallavalitsuse 4. juuni 2025 korralduse nr 345 lisa

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

nr 2511802/05423
Kinnistu tldandmed
Katastritiksuse nimi: Vahtra
Kinnistu asukoht: Pakste kula, Kastre vald
Kinnistu registriosa nr: 3029404
Maakasutuse sihtotstarbe: maatulundusmaa 100%
Katastriliksuse tunnus: 18502:004:0081
Katastritiksuse pindala: 8355 m?
Taotleja: Kaja Vahtra
1. Uldist

1.1. Projekteerimistingimused véljastatakse ehitusseadustiku 3. peatiki alusel.
Projekteerimistingimuste andmisel arvestatakse hoone voi olulise rajatise asukohas
valjakujunenud keskkonda, Uldplaneeringus maéaratud tingimusi, vajadusel
muinsuskaitse eritingimusi. Projekteerimistingimuste andmine ei tohi olla vastuolus
Oigusaktide, isikute Giguste voi avaliku huviga.

1.2. Projekti koostamisel tuleb lahtuda kehtivatest Eesti Vabariigi digusaktidest,
normidest (EPN), standarditest (EVS) ja Haaslava valla Gldplaneeringust, ja Kastre
valla jadatmehoolduseeskirjast.

1.3. Projekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015 maaruse nr 97
nduetele ning Eesti standardi EVS 932:2017 valitud staadiumi mahule ja sisule.

1.4. Ehitis peab vastama ehitusseadustiku 8§ 65 18ike 3 alusel majandus- ja taristuministri
11. detsembri 2018 méarusega nr 63 kehtestatud energiatdhususe nduetele, kui hoone
sisekliima ja ruumidhu kvaliteedi tagamiseks, sealhulgas temperatuuri hoidmiseks,
tdstmiseks voi langetamiseks kasutatakse energiat. Ehitusprojekti energiatdhususe
osas esitada energiaarvutuse l&hteandmed ja energiaarvutuse tulemused.

1.5. Kastre vald kuulub kdrgendatud radooniriskide maa-alade loetellu. Radooniohutu
hoone projekteerimisel tuleb arvestada standardis EVS 840:2023 esitatud juhistega.

1.6. Asendiplaan tuleb esitada nii pdf- kui dwg-failina.

1.7. Projekti kausta lisada &rakiri projekteerimistingimustest.

2. Ehitise kasutamise otstarbed

2.1.

2.2.

Kasutamise otstarbe mé&aramisel lahtutakse projekteerimistingimuste taotluse
l&hteandmetest ning majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015 maaruse nr 51 lisast
,,Bhitise kasutamise otstarvete loetelu®.

Ehitise kasutamise otstarbeks méérata 11101 tiksikelamu.

3. Ehitise suurimad lubatud méétmed

3.1.
3.2.

Ehitisregistri andmetel ei paikne kinnistul hooneid.
Kehtiva Haaslava valla Gldplaneeringu kohaselt voib katastriiiksusele planeerida
kuni kahe korrusega ja kuni 9 m kdrguse elamu. Ehitusalune pind max 400 m2.

4. Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused

4.1.

Kinnistule ulatuvad kitsendused: Elektripaigaldise kaitsevdond.



4.2. Hoone peab sobituma Umbritsevasse keskkonda, tuleb jérgida valjakujunenud
planeerimisviisi ja hoonestuslaadi. Lahtudes (mbruskonna valjakujunenud ja
planeeritud keskkonnast on lubatud katusekalle 20-45°.

4.3. Projekteeritav hoone peab paiknema uealas. Oueala suurus on maksimaalselt 1000
m? ja paikneb joonisel 1 mérgitud hoone asukoha timber. Oueala kaugus kinnistu ida
ja laéne piiridest on mlnlmaalselt 10 m ning Iouna p||r|st 60 m.

Joonis 1. nglpaasutee ja hoone asukoht, koostanud Kaja Vahtra

5. Maa- vdi veealal asuvate ehitiste teenindamiseks vajalikud ehitised
5.1. Projektis peab ké&sitlema hoone teenindamiseks vajalike tehnosilisteemide rajamist.
Hoonest véljapoole ulatuvad tehnostisteemid tuleb kanda asendiplaanile. Asukoha
valikul tuleb arvestada Kinnistut piiravate kitsendustega ja rajatiste kujadega.
Katastritiksus paikneb ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal.
5.2. Tehnovdrkudega liitumise projekteerimiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused
kommunikatsioonide valdajatelt.
5.3. Veevarustus lahendada lokaalselt. Kanalisatsioon lahendada mahuti VvOi
biopuhastiga.
6. Ehitusuuringute tegemise vajadus
6.1. Asendiplaan tuleb koostada geodeetilisel alusel, mis ei ole vanem kui kaks aastat,
vastavalt majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méaaruse nr 97 § 11 ja § 15 nduetele.
6.2. Projekti aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema mdéddistatud piisavas
ulatuses, mis voimaldab projekti koostada ja kontrollida. K&ik projektiga kavandatu
peab jadma mdddistatud alale.
6.3. Geodeetilisele alusplaanile peab kandma peale naaberkinnistutel asuvad veehaarded
ja imbvaljakud ning nende kujad, mis on ldhemal kui 60 m Kinnistu piirist.
7. Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse p6himdotted
7.1. Juurdepaas tuleb tagada avalikult teelt. Parkimine lahendada kinnistusiseselt.



7.2. Vertikaalplaneeringuga lahendada valgvee &ra juhtimine.

7.3. Piirdeaia korgus ei tohi Uletada 1,5 m. Massiivsete plankaedade ja labipaistmatute
aedade rajamine on keelatud. Piirdeaedu ei ole lubatud rajada véaljaspoole dueala.

7.4. Asendiplaanile kanda kdik olemasolevad ja kavandatavad hooned ning rajatised (sh
piirded), kinnistut piiravad kitsendused, tldine haljastuslahendus, liikluskorralduse
teave (katendid, parkimiskohad) ja jaddtmekonteinerite asukohad.

7.5. Kui biojaadtmed kompostitakse kinnistul, siis ndidata asendiplaanil kompostimisauna
vOi kompostri asukoht.

7.6. Viljaspool Gueala ei ole lubatud puude raie.

8. Ehitusloa taotlemine

8.1. Ehitusprojekt koos ehitusloa taotlusega esitada ehitisregistris (www.ehr.ee) Kastre
Vallavalitsusele labivaatamiseks ja kooskoélastamiseks. Enne taotluse esitamist
tasuda riigildiv ehitusloa menetlemise eest vastavalt riigildivuseaduse §-le 3311.



