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| OSA. SISSEJUHATUS

Planeeringu koostamise diguslik alused:
- Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus §1 1g 1
- Planeerimisseadus (kehtinud kuni 30.06.2015).

Omavalitsusiiksus: Méksa vald
Dokument: Miksa valla iildplaneering

Juhtimine ja administreerimine: 2009 - 2013.a vallavolikogu maa- ja majanduskomisjon koosseisus
Reinu Saluoks, Arne Viljaots, Ago Jiiriado, Aare Kuus; 2013.a valitud vallavolikogu maa- ja
majanduskomisjon koosseisus Mati Moller, Jaan Kiisler, Margus Suik, Vilmar Kala, Marko Pirn,
Mariliis Timmermann; vallavanemad Margus Pleksner (kuni 2009), Taivo Tali (2009 - 2012), Elina
Madal (2013 jaanuar-oktoober) ja Timo Reinthal (alates okt 2013); valla ehitus- ja keskkonnandunik
(2008 - 2015), valla maakorraldaja (2017-...) Andre Kaareste; valla ehitus- ja keskkonnandunik (alates
jaan 2016) Mariliis Toom.

Lepinguline konsultant ja tehniline teostus: Gepa Maa- ja Ehituskorraldus OU, Maris Aleksasin,Vahur
Nogene ning Kati Soonvald.

Kooskolastajad:Keskkonnamet, Pdasteamet, Maa-amet, Pollumajandusamet, Tehnilise jérelvalve amet,
Muinuskaitseamet, Maanteeamet, Veeteedeamet, piirkondlik vee-ettevotja Emajoe Veevirk AS

Jarelvalve ja heaks kiitmine: Tartu Maavalitsus, Tartu Maavanem.
Menetluse osapooled: avalikkus, elanikkond, vara omanikud, ettevotjad.

Haldusmenetluse dokumendid:
- Uldplaneeringu ja KSH koostamise algatamine- Vallavolikogu 24.04.2006 otsus nr 7

- Riigiasutustega kooskolastusvajaduse méadramine- Tartu Maavalitsuse 03.07.2007 kiri nr 9-2/1617
- KSH programmi heakskiitmine- Tartumaa Keskkonnateenistus 11.05.2007 kiri nr 41-12-1/25686

- KSH aruande heaks kiitmine ja seiremeetmete kehtestamine- Tartumaa Keskkonnateenistus
16.11.2007 Kiri nr 41-12-1/25686-7

- Uldplaneeringu vastuvdtmine ja avalik viljapanek- Vallavallavolikogu 17.mirts 2008 otsus nr 10

- KOVi seisukohad avaliku viljapaneku kdigus lackunud ettepanekutele- Vallavalitsuse 12.mai 2008
istungi protokoll nr 10. Avaliku arutelu kdigus otsustati viljapanekut korrata pérast planeeringu
lahendusse oluliste muudatuste sisse viimist.

- Uldlaneeringu koostamise iilevaatamine uue vallavolikogu koosseisu poolt- Vallavolikogu maa- ja
majanduskomisjoni protokollid 10.01.2014, 28.01.2014, 04.02.2014.

- KOVi seisukohad muudetud iildplaneeringule esitatud riigiasutuste markuste kohta- Vallavolikogu
maa- ja majanduskomisjoni protokoll 11.11.2014.

- KOVi seisukohad muudetud iildplaneeringule esitatud riigiasutuste mérkuste kohta- Vallavolikogu
maa- ja majanduskomisjoni protokoll 16.08.2016

- Muudetud iildplaneeringu vastuvotmine ja uue avaliku viljapaneku korraldamine- Vallavolikogu
24.04.2017 otsus nr 23

- Uldplaneeringu jérelvalve ja heaks kiitmine- Tartu Maavalitsuse 29.08,2017 Kiri nr 7-5/1816-2
- Uldplaneeringu kehtestamine- Vallavolikogu 11.09.2017 otsus nr 45
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I1 OSA. VALLA ISELOOMUSTUS

Asukoht ja maastik: Midksa vald asub Eesti kaguosas, Tartumaal. Naaberomavalitsused on pdhja
suunal Luunja vald ja Vara vald, lddne suunal Haaslava vald, ida- ja I6una suunal Vdnnu vald.
Tombekeskus Tartu linn asub 15 km kaugusel. Haldusterritooriumi ulatus on ida-ldéne suunal u. 25
km ja pdhja-lduna suunal u. 9 km. Maastik on pinnavormilt liigendatud Emajoe kontaktvoondis ja
valla ld4neosas, kus veekogud vahelduvad kiingastega. Valla kesk- ja 1dunaosa on tasane. Vald piirneb
pOhja osas Emajoega ja ida osas Peipsi jarveni ulatuva Peipsiveere looduskaitsealaga sh. seal
paiknevate jogede ja jarvedega (Kalli jogi, Kalli jarv, kaguosas Ahja jogi).

Joonis 1. Valla asukoht Tartu maakonnas

Maafond: Kogupindala on 136,5 km2. Maafond jaguneb jirgnevalt: pdllumajanduslik maa ligikaudu
38%, metsamajanduslik maa ligikaudu 35%, riikliku looduskaitse alune maa ligikaudu 24%,
kompaktse hoonestusega asulate maa ligikaudu 1%, suvilakohtade maa ligikaudu 0,2%, veekogude
(joed Emajogi, Ahja jogi, Luutsna jogi, Kalli jogi ja jarved Lavatsi, Poka, Agali, Tammejirv,
Kaikjarv, Kriimani jarv, Kalli jarv) alune maa 1,3%, transpordimaa (riigimaantee ja kohalik tee) 0,5%.
Pollu- ja metsamaast on 98% aktiivses sihtotstarbelises kasutuses, jddtmaad sisuliselt ei eksisteeri.
80% pollumaade maapdues paikneb maaparanduse maa-alune kuivendustorustik. Maafond jaguneb
maakatastris ligikaudu 1590 maatiksuseks, millest u 650 on hoonestatud.

Rahvastik: Rahvastiku arv on ligikaudu 1750 elanikku (seisuga 01.01.2017). Sellega ollakse Tartumaa
19 valla seas rahvaarvult 11. kohal. Vanuseline koosseis, vt Joonis 2 Rahvastiku andmed.
Vallakeskuses (keskasula) Melliste elab ligikaudu 500 inimest. Kompaktse hoonestusega
tiheasustusaladel valla- ja kandikeskustes (Melliste, Kaagvere, Méksa, Vdopste) elab kokku ligikaudu
950 inimest, rahvastiku tihedus 63 in/km?. Haja-asustuses (va Emajde Suursoo ala) elab ligikaudu 800
inimest, rahvastiku tihedus 8 in/km?.
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Joonis 2. Rahvastiku andmed (allikas: www.stat.ee)
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Joonis 3. Rahvastiku paiknemine (allikas: www.stat.ee)

Asustus ja tehniline infrastruktuur: Haldusterritooriumil on 16 kiila, mille hulka kuuluvad 4 kompaktse
hoonestusega tiheasustusalad: vallakeskus Melliste, kandikeskused Kaagvere, Méksa, Voopste ja
lisaks 7 kompaktse hoonestusega suvilate ala (vidikekohad). Kokku on wvallas umbes 600
tiksikmajapidamist (sh 55 endist suvilat) ja 30 kortermaja. Asustamata ja kasutusest véljalangenud
kortermajad vallas puuduvad. Riigi maanteid on ligikaudu 50 km, sellest kovakattega umbes 35 km.
Kiiladevahelise ldbiva liiklusega kohalikke teid on 85,5 km, sellest 99% kruusakattega. Need on
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kantud Maanteeameti juures peetavasse kohalike teede nimekirja. Kaugkiittepiirkondi ei eksisteeri.
Uhisveevirk on neljas kompaktse hoonestusega tiheasustusalal: Melliste, Kaagvere, Miksa ja
Voopste. Kogu vallas toimib korraldatud jadtmevedu elanikkonna olmejdatmetele. Tiheasutusalade
keskustes on elanikkonnale lisaks tasuta pakendikonteinerid.

Sotsiaalne infrastruktuur ja ihistransport: Sotsiaalse infrastruktuuri teenused: 6-klassiline algkool,
lasteaed, vallamaja, perearst, hambaarst, apteek, raamatukogu, toidukauplus, sodgikoht,
linnadevahelise iihistranspordi peatus on koondunud Mellistesse. Haja-asustuses teenindavad
elanikkonda 2-3 kauplusautot. Uhistranspordist teenindavad elanikkonda linnade vahelised liinid u. 5
korda pdevas suunal Tartu — Répina -Virska peatusega Mellistes. Lisaks maakonnasisesed liinid u. 2
korda pdevas marsruudiga Tartu — Vana-Kastre — Méksa — Kastre — Voopste — Melliste — Kaagvere -
Tartu. Lisaks toimib Opilasveoteenus (koolibuss).

Kohalik ettevotlus ja toohoive: Pollumajanduslik ettevotlus on kujunenud {ihtlaselt kogu valla
ulatuses, vilja arvatud Emajde Suursoo. Piirkonnas on 3 suurtootjat: Melmilk OU - piima tootmine,
Tamme Kuivatid OU - seakasvatus, Miksa Seeme TUH - teravilja ja dlikultuuride kasvatus. Teravilja
kuivatamine ja ladustamine toimub keskasula Mellistega kiilgneval loamajandusalal (Agrokeskuse
viikekoht). Viiketootjaid on ligikaudu 10 talumajapidamist sh 1 mahetootja. Tegeletakse peamiselt
koogiviljakasvatusega, osaliselt ka teraviljakasvatuse voi olikultuuride kasvatusega. Metsamajanduslik
tegevus on jagunenud kaheks: 70% RMK metsaalad ja 30% erametsad. Toostuslik tootmine on
koondunud Vana-Kastre kiila tootmisalale: Columbia Kivi AS - ehituskivi tootmine, Flainest OU -
puust aiadetailide tootmine, Kastre Toostus AS — betoonelementide, kaevurdngaste jms tootmine.
Puidutookojad tegutsevad Voopste kandikeskuses, Méksa kandikeskuses, Poka kiilas ja Sarakuste
kiilas. Vallas paikneb 3 kruusakarjddri (Vana-Kastres ja Sarakustes), kuhu on véljastatud
kaevandusload. Jahinduse ja kalandusega tegeleb elanikkond hobitegevustena. Emajoe ddres tegutseb
kaks eradiguslikku viikeujuvvahendite randumisala, kokku umbes 50 paadikohaga. Riigiasutustest
annab clanikele vallas t66d 40-kohaline erivajadustega laste kool Maarjamaa Hariduskolleegium
Kaagveres. Valla sihtasutusena annab elanikele t66d 40-kohaline eakate hooldekodu Kastres. Vana-
Kastres tegutseb piirkondlik Eesti Teed AS teemeistri keskus. Peamiselt kdib kohalik elanikkond t661
Tartu linnas teenindussektoris. Valla 2016.a aasta eelarve tulud olid 1,636 miljonit eurot, t661 kéivatelt
isikutelt laekuva tulumaksu osakaal valla eelarves oli 59,8 % tuludest. 2016. aastal on laekunud
tulumaksu 1 elanikku kohta 50 eurot kuus. Tartumaal on see niitaja kiimnes vallas suurem ja kaheksas
véaiksem. Registreeritud to6tus vallas seisuga 01.01.2016 oli ligikaudu 34 inimest.

Valla eripdra: Vald paikneb laevatatava Emajoe kalda-alal, kokku on asustatud kaldajoont u. 15 km.
Elamud vahelduvad paadikanalite ja randumiskohtadega. Kalda-aladel paiknevad uhked ajaloolised
moisakompleksid Kaagvere, Méksa ja Kastre, mida saab imetleda nii Emajdelt kui ka maanteelt. Valla
MARKSONADEKS vdib lugeda: Emajdgi ja veeliiklus; sisejirved, kiinkad ja supluskohad;
hajaasustuse tiitipi talude asustusmuster; uhked moisakompleksid Emajoe ddres korgetel kallastel;
moodne pdllumajandustootmine ja kaasajastatud farmid; looduslikult kaunis ja teenuseid pakkuv
vallakeskus Mellistes ja ajalooline Sitika tuulik.
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111 OSA. ULDPLANEERINGU LAHENDUS

[lI-1  Planeeringu eesmark

Planeering koostatakse kuni 30.06.2015 kehtinud planeerimisseaduse alusel. Uldplaneering
koostatakse kogu valla kohta. Eesmirk on pakkuda ruumilis-territoriaalne planeeringuline lahendus,
millega tdidetakse seaduses loetletud iilesanded. Valla iildplaneering viib ellu maakonnaplaneeringu
pohimotted ja on aluseks detailplaneeringute koostamisele. Detailplaneeringu koostamise kohustuse
puudumisel on iildplaneering projekteerimistingimuste véljastamise alus. Miksa valla tildplaneering
koosneb: Kaart 1 ,,Maa- ja veealade iildised kasutustingimused” tdpsusega M 1:20 000, Kaart 2
,Keskkonna kasutus ja muinsuskaitse” tdpsusega M 1:20 000; kompaktse hoonestusega alade
joonistest tapsusega M 1:5000: Kaart 1.1. Melliste tiheasustusala, Kaart 1.2. Kaagvere tiheasustusala,
Kaart 1.3. Miksa tiheasustusala, Kaart 1.4. Vdopste tiheasustusala; seletuskirjast 33-lehel ning
planeeringu lisadest (menetlusdokumendid ja kirjavahetus). Kaart 2.1 ,Keskkonna kasutus ja
muinsuskaitse” on asutuse siseseks kasutamiseks, kuhu on kantud seadusega kaitstud 1| ja Il
looduskaitse kategooria liigide paiknemise info.

[11-2  Lahtedokumendid

1. Maakonna teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused* kehtestatud
2006;

. Maakonna teemaplaneering ,,Sotsiaalne infrastuktuur*, kehtestatud 2009;

. Maakonna teemaplaneering ,,Emajoe Joeriik* 2003, kehtestamata;

. Valla iildplaneeringu ,,Keskkonnamdjude strateegilise hindamine* aruanne, heaks kiidetud 2007;

. Valla tildplaneeringu menetluses KOVi seisukohad pérast esimest viljapanekut, protokoll 2008;

. Miksa valla iihisveevérgi- ja kanalisatsiooni arengukava, kinnitatud 2013;

. Méksa valla arengukava 2014-2026, kinnitatud oktoober 2014;

. Miksa valla teehoiukava 2015-2020, kinnitatud muudatustega detsember 2016;

. Miéksa valla eelarvestrateegia 2016-2019, kinnitatud 2015

O 00 ~NONO1T B~ W

lll-3 Valla ruumilise arengu péhimétete kujundamine

Valla ruumilise arengu kujundamisel jéargitakse eelkdige sddstva arengu pohimadtteid.
Planeeringumenetluses kaalutletud huvid on:

- Kohalike pdllumajanduse suurtootjate huvi séilitada taimekasvatuseks véartuslikku pollumaad
versus erakinnistute omanike huvi kujundada pdllumajandusmaa timber ehituskruntide alaks
maa turuvairtuse tostmise ja miitigi eesmargil.

- Pisielanike huvi sidilitada kodurahu, vaikus ja privaatsus senisel kujul harjumuspéraselt
hajaasustusena versus mujal elavate maaomanike huvi luua elamuarendusi maa védrtuse
tdstmiseks ja ehituskrundi hinnaga miitimiseks;

- Piisielanike huvi mitte sattuda elama tootmisala mdjutsooni ja séilitada piisavad vahekaugused
tootmisest ja privaatsus senisel kujul versus ettevotjate ja omavalitsuse huvi soosida
tootmistegevust ja ettevotlust, selle tarbeks uushoonestuse (sh farmikompleksid) rajamist
eesmargiga suurendada toohoivet piirkonnas.

- Maaomanike huvi saada Emajoe Kkalda-alal hoonete ehitusdigust joele ldhemale ja
randumisalade ning paadikanalite rajamise Oigust omatarbeks versus looduskaitseline huvi
sdilitada maakonnaplaneeringus esitatud rohevorgustiku toimimine. Tagada &koloogiline
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tasakaal Emajoe kalda-alal, loomade ja lindude liikumisvabadus ja taimestiku looduslik
levimisvoimalus ja igamehedigusena toimiv kallasrada.

- Maaomanike huvi saada Emajoe kalda-alal ehitusdigus maastike hoonestamiseks versus
maakonnaplaneeringust tulenev véirtusliku maastiku algupdrasena siilitamise iildine huvi sh
vaated riigi maanteevorgust Emajoe vee-alale ja vee-alalt maastikule.

- Omavalitsuse huvi sdilitada voi suurendada elanike arvu versus avaliku ja arendajast erasektori
rahalise vOimekuse piiratus luua uusarendustes elukeskkonnale iseloomulik tehniline
infrastruktuur (teed, joogiveehaarded, reoveesiisteemid, avalikud puhkealad, tdnavavalgustus
jms) ja pakkuda sotsiaalse infrastruktuuri teenuseid (iihistransport tdmbekeskuseni,
toidukaubandus, kooliharidus, viikelaste hoid, arstiabi, korrakaitse, rahvaraamatukogu jms)
viahemalt rahuldaval koigile vordselt kittesaadaval tasemel kodukandi 1dhedal.

- Omavalitsuse huvi reserveerida maa-alad sotsiaalsete objektide (puhke- ja kergliiklusalad,
tehnorajatised, lasteasutused) rajamiseks tulevikus ja saada endised (enne 1940 aastat)
munitsipaalasutustele kuulunud maad valla omandisse versus riigi huvi arvata eraisikute
taotlustest vabad maad riigi reservi ja miilia riigimaa oksjonitel.

- RIiigi huvi mitte lubada ehitamist maardlate aladel enne kui riiklik maavara varu on maapduest
vélja kaevandatud versus maaomanike huvi saada uut ehitusdigust elukondlike voi
tootmishoonete rajamiseks sh maardlate reservvaru aladel.

Valla ruumilis-territoriaalse arengu pShimdtted on jargmised: elanikkonna arvu hiippelist kasvu ega
vihenemist ei prognoosita; sotsiaalse infrastruktuuri teenused soovitakse sdilitada ja nende kvaliteeti
parandada; kompaktse hoonestusega tiheasustusalade laiendamine on soositud iiksnes véljakujunenud
kompaktse hoonestusega tiheasutusaladel st valla- ja kandikeskustes ning nende lahialal, kasutades édra
varem loodud piisava voimekusega tehnilist infrastruktuuri (teedevork, elektrivarustus, ithisveevirk).
Kohalik ettevotlus on seotud peamiselt pdollumajandusliku tootmisega, seega on sotsiaal-
majanduslikult oluline pdllumaade jéitkusuutlik kasutusvoimalus piirkonnas séilitada. Soovitakse
moningal miiral vilja arendada Emajoe ja teiste veekogude kontaktvoondite puhkemajanduslikku
potensiaali ja soosida iiksikelamute ja suvekodude rajamist Tartu linna ldhialal, kohalike pdliselanike
privaatsuse sdilitamise sooviga vastuollu sattumata.

Valla iildplaneering on kaasava avaliku menetluse teel siindinud omavalitsuse halduslik, koigile
osapooltele siduv dokument. Selle koostamisel on kaalutletud kohalikke olusid, era- ja avaliku sektori
huvigruppide vastuolulisi sotsiaal-majanduslikke huvisid ja keskkonna kasutuse vdimalusi. Uritatud
on leida tasakaalustatud planeeringuline (ruumilis-territoriaalne) lahendus, ldhtudes vordse kohtlemise
printsiibist Eesti Vabariigi pohiseaduse § 12 ja haldusmenetluse seaduse § 107 mdttes. Uldplaneeringu
alusel saab omavalitsus haldusmenetluse seaduse alusel tehtavates toimingutes tiita talle eriseadustega
pandud iilesandeid tiksikmenetlustes, suunata ja kontrollida muutusi maakasutuses, suunata
ehitustegevust ja keskkonna erikasutust, kaitsta Okoloogilist tasakaalu ja véltida pdhjendamatut
negatiivset keskkonnamaoju.

-4 Kavandatava ruumilise arenguga kaasneda véivate majanduslike, sotsiaalsete ja
kultuuriliste méjude ning looduskeskkonnale avalduvate méjude hindamine ning selle alusel
saastva ja tasakaalustatud ruumiliste tingimuste seadmine

Teemat on kisitletud ja analiiisitud 2007. aastal valla {ildplaneeringu menetluses koostatud
,Keskkonnamojude strateegiline hindamine (KSH)“ aruandes. Keskkonnaministeeriumi allasutus
Tartumaa Keskkonnateenistus (kédesoleval ajal Keskkonnaamet) 16.11.2007 kirjaga nr 41-12-1/25686-
7 on koostatud aruande heaks kiitnud ja kehtestanud seiremeetmed.
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I1I-5 Maa- ja veealade iildised kasutus- ja ehitustingimused

Valla territoorium on funktsionaalses mottes tsoneeritud 4 tsooni:

1. Metsa- ja pollumajandusala (hajaasustus), ligikaudu 12 300 ha, millest ligikaudu 3100 ha on
looduskaitsealune;

2. Puhke- ja elamuala (hajaasustus), ligikaudu 970 ha;

3. Tootmis- ja laohoonete ala (tiheasustus), ligikaudu 110 ha;

4. Tiheasutusala (keskuste maa), ligikaudu 200 ha.

Metsa- ja pollumajandusala (hajaasustus) maakasutus- ja ehitustingimused

Tegemist on traditsioonilise hajali talumajapidamistega poldude ja metsade vahel. Planeeritakse
hajaasustusena. Idee: siilitatakse hajaasustus, et tagada maastikul visuaalselt ajalooline talukohtadele
sarnane asustuse struktuur, mitte vihendada privaatsust elukondlikes hoonetes ja viltida ulatuslikku
pollumajandustootjate maakasutuse killustamist. Olemasolevate taluduede imber moodustatakse no
mottelised privaatsusringid raadiusega 100 m talukoha tsentrist, mille ulatuses uute majavalduste
loomine on keelatud. Privaatsusringidest viljaspoole saab taotleda omavalitsuselt uut ehitusdigust. See
voimaldab maastikul rajada uusi kodusid ja suurendada ehitustihedust maastikul umbes 3 korda, st
hetkel 600 majapidmise asemel on vdimalik vallas luua umbes 2000 majapidamist, soovitavalt
pohiliselt olemasolevate kohalike teede servadesse. Riigiteede kaitsevoondisse (30 m ddrmise sdidurea
servast) iildjuhul uut ehitusdigust hoonete piistitamiseks ei anta.

Rakendamist tagavad meetmed:

Meede 1: Uued elamuga majavaldused on lubatud paigutada maastikul 100 meetriste vahedega.
Selleks moodustatakse olemasoleva voi kavandatud hoonestuse juurde no privaatsusringid, raadiusega
100 m. Uushoonestus iihe majavalduse piires peab mahtuma 50 m raadiuse sisse.

Meede 2: Uut ehitusdigust elukondliku hoone rajamiseks on voimalik taotleda katastriiiksuse tildpinna
ja suurima elukondliku hoone ehitusaluse pinna suhtega 100/1.

Meede 3: Ajaloolistes taluasemekohtades on lubatud hoonete taastamine endises arvus ja ehitusaluse
pinnaga voi selle imberpaigutus taludue piires, mida ei loeta uueks ehitusdiguseks.

Meede 4: Maakorraldustoimingute kdigus (kinnistute jagamine, piiri muutus, imberkruntimine) uue
piirikujuga katastritiksuse moodustamisel peab hoonestuse juurde jitma maad katastriliksuse tildpinna
ja suurima elukondliku hoone ehitusaluse pinna suhtega 100/1.

Meede 5: Juhul, kui elukondlik hoone kinnistul puudub ladhtutakse tdiendava ehitusdiguse andmisel voi
kinnistu maakorralduslikud lahtikruntimisel suurima mitteelukondliku hoone ehitusalusest pinnast.
Meede 6. Juurdepadsud uue ehitusdigusega katastriiikuste juurde tuleb kavandada kohalikelt teedelt.
Uusi mahasoite riigimaanteelt iildjuhul ei lubata ja ligipdds tuleb lahendada olemasolevate
mahasditude baasil. Erandjuhul uute hoonete kavandamisel ja mahasditude loomisel riigimaantee
kaitsevoondisse on see voimalik iiksnes Maanteeameti Kirjalikul ndusolekul planeeringu voi hoone
ehitusprojekti varajases staadiumis. Lihestikku paiknevate arendusalade juurdepdisud tuleb lahendada
tihise ristumiskohana, koondades juurdepaédsud planeeringuala siseseks kogujateeks.

Graafiliselt on tsoon kujutatud helerohelise varjundiga kaardil ,,Maa- ja veealade iildised
kasutustingimused“ M 1:20 000.
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Puhke- ja elamuala (hajaasustus) maakasutus- ja ehitustingimused

Tegemist on puhkemajanduslikku potensiaali omavate veekogude Kkallaste ja selle ldhialaga.
Planeeritakse hajaasustusena. Maastikku lédbivad maaparanduse eesvoolud, mille kaudu juhitakse
maaparanduse kuivendustorustike vesi looduslikesse voi tehisveekogudesse. Tihti jadb tsooni ka
maakondlik voi kohalik rohevorgustiku koridor, kus peaks olema tagatud metsloomade vaba liikumine
avatud maastikul ja taimestiku, linnustiku, putukate vaba levik. Idee: juhtotstarbena (st 90%
maakasutusest) soosida taimekasvatuse alade asendamist elamute ja puhkeotstarbeliste
majapidamistega hajaasustuse pritsiibil. Podllumajanduskemikaalide ja vietiste kasutus torjutakse
veekogu kallastelt eemale, mis vihendab veekogude eutrofeerumist* ja tagab parema okoloogilise
tasakaalu sdilimise vee-elustikule. Siilitatakse hajaasustus, et tagada maastikul visuaalselt ajalooline
talukohtadele sarnane asustuse struktuur, mitte vahendada privaatsust elukondlikes hoonetes, elamute
Ouedes ning neid timbritsevatel aladel.

Tsoon on moodustatud maastikuliselt atraktiivsematesse kohtadesse veekogude kalda ldhialale: 1)
Emajoe veeala ja riigimaantee vahele; 2) jarvede veeala ja ldhima iildkasutatava tee vahele voi tee
puudumisel veepiirist ligikaudu 200-300 m ulatuses; 3) Luutsna joe ja riimaantee vahele 15igus
Kaagverest Répina maanteeni. Selline lahendus voimaldab maastikul rajada uusi kodusid voi
puhkeotstarbelisi hooneid ja suurendada ehitustihedust maastikul umbes 3 korda, st hetkel vallas 600
majapidamise asemel on voimalik luua umbes 2000 majapidamist pShiliselt veekogude kalda l4hialale
ja kohalike teede servadesse. Riigimaateede kaitsevoondisse (30 m darmise sdidurea servast) tildjuhul
uut ehitusdigust hoonete piistitamiseks ei anta.

Rakendamist tagavad meetmed:

Meede 1: Uued elamuga majavaldused on lubatud paigutada maastikul 100-meetriste vahedega.
Selleks moodustatakse olemasoleva voi kavandatud elamuga hoonestuse juurde nd mottelised
privaatsusringid, raadiusega 100 m. Elamuga uushoonestus {ihe majavalduse piires peab mahtuma 50
m raadiuse sisse. Erandjuhtudel on lubatud tihendamine, kui omavalitsus annab selleks vdimaluse
algatades detailplaneeringu ja viljastades tingimused detailplaneeringu koostamiseks. Samas sellist
kohustust omavalitsusel ei ole ning kohalik omavalitsus voib mitte algatada detailplaneeringu
koostamist viidates antud meetmele.

Meede 2: Uut ehitusdigust elukondliku hoone rajamiseks on voimalik taotleda katastriiiksuse tildpinna
ja suurima elukondliku hoone ehitusaluse pinna suhtega 100/1.

Meede 3: Ajaloolistes taluasemekohtades on lubatud hoonete taastamine endises arvus ja ehitusaluse
pinnaga voi selle imberpaigutus taludue piires, mida ei loeta uueks ehitusdiguseks.

Meede 4: Maakorraldustoimingute kdigus (kinnistute jagamine, piiri muutus, imberkruntimine) uue
piirikujuga katastriiiksuse moodustamisel peab hoonestuse juurde jitma maad katastriliksuse tildpinna
ja suurima elukondliku hoone ehitusaluse pinna suhtega 100/1.

Meede 5: Juhul, kui elukondlik hoone kinnistul puudub, ldhtutakse tdiendava ehitusdiguse andmisel
voi kinnistu maakorralduslikul lahtikruntimisel suurima mitteelukondliku hoone ehitusalusest pinnast.

Meede 6. Juurdepaidsud uue ehitusdigusega katastriiiksuste juurde tuleb kavandada kohalikelt teedelt.
Uusi mahasoite riigimaanteelt iildjuhul ei lubata ja ligipdds tuleb lahendada olemasolevate
mahasoditude baasil. Erandjuhul hoonete ja uute mahasditude kavandamisel riigimaantee
kaitsevoondisse on see voimalik iiksnes Maanteeameti Kirjalikul ndusolekul planeeringu voi hoone
ehitusprojekti koostamise varajases staadiumis. Lahestikku paiknevate arendusalade juurdepaisud
tuleb lahendada iihise ristumiskohana, koondades juurdepdisud planeeringuala siseseks kogujateeks.

*eutrofeerumine- pollumajandusvéetiste toimel veetaimede iilemédrane kasv ja sellega kaasnev lagunemisprotsess, mis
toob veekogus kaasa hapnikupuuduse ja veekvaliteedi halvenemise, mdjutades negatiivselt kalade ja teiste veeloomade
elukeskkonda (allikas: et.wikipedia.org).
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Meede 7: Hoonete juures voib piirdetarasid rajada hoonete alune maa + 1000 m? ulatuses, nd dueala
piires. Ulejiinud osas peab siilima avatud maastik rohevorgustiku toimimise tagamiseks (rohelise
vorgustiku toimimist toetav meede vt I1I-9 p 6) .

Meede 8: Léhtudes kehtivas maakonnaplaneeringus ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* esitatud véartuslike maastike ja rohevorgustiku sidilimist tagavad ja sidusust
suurendavad kasutustingimustest detailplaneeringute koostamisel maakondliku véartusliku maastiku ja
rohevorgustiku aladel kavandada 15% planeeringualast piisitaimestikuga loodusliku haljasvoondina,
mis vOib kuuluda ka eraomandisse.

Meede 9: Ehitiste paigutamisel maastikule arvestada looduskaitseseaduses sétestatud kalda
ehituskeeluvoondiga kaasnevate maakasutuspiirangutega.

Meede 10: Kaardil 1 nididatud vaatsektorites, mis on vilja selgitatud 10puni menetlemata
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus “Emajoe Joeriik™ maastikuanaliiiisi kdigus on uute hoonete
piistitamine keelatud, et sdilitada avatud vaateid vee-alalt liigendatud maastikule ja teedevorgust vee-
alale.

Puhke- ja elamuala, mis kattub keskkonnaregistris arvel oleva turbamaardla alaga, ei ole takistuseks
kaevandmislubade taotlemisel ja andmisel Gigusaktides sdtestatud korras ja tingimustel. Puhke- ja
elamumajandustsoon hajaasustuses, mis kattub keskkonnaregistris arvel oleva maardla alaga, saab
chitustegevuse kavandamine ja ldbi viimine toimuda pédrast keskkonnaregistris arvel oleva
maavaravaru vilja kaevandamist maapduest.

Graafiliselt on tsoon kujutatud tumerohelise varjundiga kaardil ,,Maa- ja veealade {ildised
kasutustingimused*“ M 1:20 000.

Tootmis- ja laohoonete ala (tiheasustus) maakasutus- ja ehitustingimused

Tsoon on moodustatud kolmes asukohas: Vana-Kastre kiilas tootmisalal, Melliste asula servas endise
majandi agrotodstuse alal (Agrokeskuse viikekoht) ja reserveeritud uus ala Melliste asulast
Idunasuunas. Vana-Kastre kiilas on koondunud peamiselt mittepdllumajanduslik tootmistegevus.
Agrokeskuse viikekohas paikneb peamiselt pollumajandusega seotud tehniline infrastruktuur (laod,
toodangu hoidlad, kuivatid, masinate tookojad). Piirkondades on vilja ehitatud tehniline infrastruktuur
(teedevork, platsid, elektrivarustus, tarbevee varustus).

Idee: juhtotstarbena (st 90% maakasutusest) soosida tootmis- ja laomajandust olemasolevates
logistiliselt soodsates asukohtades. Agrokeskuse vidikekohas on vdimalik tihendada hoonestust
tiheasustuse printsiibil. Vana-Kastre tootmis- ja laomajandustsooni ala on laiendatud ettevotlusala
arendamiseks kuni 3 korda selliselt, et tsoon ei ulatuks olemasolevatele elukondlikele hoonetele
lahemale kui 200 m. Mellistest 1duna suunas paiknev ala on reserveeritud keskasula energeetika
vajaduste tarbeks (planeeritakse tootmis- ja laomajandusalana, sh elektri- ja soojuse tootmise ja
jaotamise seadmed ja hooned) nii, et piisav vahekaugus ei mojutaks keskasula elukeskkonda
negatiivselt.

Rakendamist tagavad meetmed:

Meede 1: Olemaosolev ehitusdigus: hooneid kasutada sihtotstarbeliselt. Ehitiste kasutusotstarbe
muudatuse korral hindab omavalitsus chitusloa menetluse kdigus mdju naabritele. Juhul, kui ehitise
kasutusotstarbe muudatus on ulatuslik voi oluline, siis voib kohalik omavalitsus nduda naabrusdiguse
kaitseks detailplaneeringu koostamist avatud menetlusena.

Meede 2: Uus ehitusdigus: kohustuslik vahekaugus elukondlikest hoonetest 200 m. Juhul, kui
kavandatakse uut ehitusdigust nimetud piirmédrast ldhemale, siis v3ib kohalik omavalitsus nouda
naabrusdiguse kaitseks detailplaneeringu koostamist avatud menetlusena. Ehitusdigust ja
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projekteerimistingimuste véljastamist saab taotleda {iksnes pérast seda, kui on lahendatud
ehitusplatsile juurdepdds avalikult kasutatavalt teelt.

Meede 3: Maakorraldustoimingute kéigus (kinnistute jagamine, piiri muutus, iimberkruntimine) uue
piirikujuga Kkinnistu moodustamisel ehituskrundi suurusele piiranguid ei seata. Katastriiiksuse
sihtotstarve viiakse kooskolla rajatava ehituse kasutusotstarbega péarast ehitusloa viljastamist.

Meede 4. Juurdepadsud uue katastriiiksuse voi ehitusdiguse juurde tuleb kavandada kohalikelt teedelt.
Uusi mahasdite riigimaanteelt iildjuhul ei lubata ja ligipdds tuleb lahendada olemasolevate
mahasoitude baasil. Erandjuhul hoonete ja wuute mahasditude kavandamisel riigimaantee
kaitsevoondisse on see voimalik iiksnes Maanteeameti kirjalikul ndusolekul planeeringu voi hoone
ehitusprojekti koostamise varajases staadiumis. Ldhestikku paiknevate arendusalade juurdepddsud
tuleb lahendada {ihise ristumiskohana, koondades juurdepdisud planeeringuala siseseks kogujateeks.

Tootmis- ja laohoonete ala ei ole takistuseks kaevandamislubade taotlemisel ja andmisel digusaktides
satestatud korras ja tingimustel. Ehitustegvuse kavandamine ja ldbi viimine saab maardlaga kattuval
tootmis- ja laomajandusalal toimuda pédrast keskkonnaregistris arvel oleva maavaravaru vilja
kaevandamist maapouest.

Graafiliselt on tsoon kujutatud tumelilla varjundiga kaardil ,,Maa- ja veealade iildised
kasutustingimused“ M 1:20 000

Tiheasustusala (keskuste maa) maakasutus- ja ehitustingimused

Planeeringuga ei ole kavandatud vallas uue tiheasustusala loomist ega olemasoleva laiendamist
veekogude kalda piiranguvoondis. Tsoonid moodustatakse véljakujunenud kompaktse hoonestusega
tiheasustusealal ja selle l14hialal vallakeskuses voi kandikeskustes ja endiste suvilakohtade Tsoonis on
vilja kujunenud né asulale tiitipiline tiheasustus ja vélja ehitatud tehniline infrastruktuur (teedevork,
elektrivarustus, joogiveevarustus, osaliselt reoveesiisteemid). Toimib {histranspordi iihendus
vallakeskusega voi Tartu linnaga.

Idee: siilitada, tihendada ja laiendada asustust, kuna eksisteeriv tehniline ja sotsiaalne infrastruktuur
seda tegevust soosib. See on majanduslikult otstarbekas ja kooskolas sddstva arengu pohimotetega.
Kompaktse hoonestusega tiheasustusalasid on uusehitiste rajamiseks laiendatud kuni 3 korda.
Naabrusdigusega vastuollu sattumise véltimiseks on joonistel maakasutuse juhtotstarbed paigutatud
detailsemalt (ndidatud funktsionaalne tsoneerimine), méératletud eraldi elamualad, puhkealad,
sotsiaalalad, tee-, toru- ja liinitranspordiks vajalikud koridorid (trassid) ja veehaarete (sh
tulekustutusvesi) ja tthisvorgu reovee puhastite asukohad ja vajadusel energeetikarajatiste asukohad.

Rakendamist tagavad meetmed:

Meede 1. Olemasolev ehitusdigus: ajaloolistes majavalduste asukohtades on lubatud hoonete
taastamine taluhoonete endises asukohas, arvus ja ehitusaluse pinnaga voi limberpaigutus Sueala
piires.

Meede 2. Uus chitusdigus: hoonete rajamiseks antakse ehitusdigust vahemalt 2000 m® suurusele
ehituskrundile, et pdhihoone juurde mahuks &dra ka abihoone ja vajadusel ka reovee lokaalne
kohtpuhasti juhuks, kui tihisvorgu torustik majavalduseni ei ulatu. Kahe voi enama uue ehituskrundi
moodustamiseks ja neile uue majavalduse piistitamiseks on kohustuslik koostada detailplaneering.
Ehitusdigust ja projekteerimistingimuste véljastamist saab taotleda iiksnes pérast seda, kui on
lahendatud ehitusplatsile juurdepdds avalikult kasutatavalt teelt.

Meede 3. Maakorraldustoimingute kdigus (kinnistute jagamine, piiri muutus) peab krundi suurus
olema 2000 m? v&i suurem. Katastriiiksuse sihtotstarve muudetakse kehtestatud detailplaneeringu
alusel voi viiakse kooskdlla rajatava hoone kasutusotstarbega parast ehitusloa véljastamist.
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Meede 4. Juurdepadsud uue katastriiiksuse voi ehitusdiguse juurde tuleb kavandada kohalikelt teedelt.
Uusi mahasoite riigimaanteelt iildjuhul ei lubata ja ligipdds tuleb lahendada olemasolevate
mahasditude baasil. Erandjuhul hoonete ja wuute mahasditude kavandamisel riigimaantee
kaitsevoondisse on see voimalik liksnes Maanteeameti kirjalikul ndusolekul planeeringu voi hoone
ehitusprojekti koostamise varajases staadiumis. Léhestikku paiknevate arendusalade juurdepdisud
tuleb lahendada iihise ristumiskohana, koondades juurdepddsud planeeringuala siseseks kogujateeks.

Kompaktse hoonestusega tsooni tiheasustusalad on kavandatud jargmiselt:
- vallakeskus Melliste tiheasustusala- olemasolev 60 ha, planeeringuga kavandatud 120 ha ja
asula uus paisjérv;
- kandikeskus Kaagvere tiheasustusala- olemasolev 10 ha, planeeringuga kavandatud 36 ha;
- kandikeskus Méksa tiheasustusala- olemasolev 16 ha, planeeringuga kavandatud 40 ha;
- kandikeskus Voopste tiheasustusala - olemasolev 7 ha, planeeringuga kavandatud 25 ha.

Maakonna kehtiva teemaplaneeringuga ,,Sotsiaalne infrastruktuur koostamise kidigus kasutati
sotsiaalsete teenuste jaotamisel ideaalmudelit (Joonis 4). Maakonnas on teenused jaotatud asukoha ja
liikkide 16ikes neljale tasandile: 1. tasand kandikeskus (alates 100 elanikku), 2. tasand vallakeskus
(rohkem kui 500 elanikku), 3. tasand piirkonnakeskus (rohkem kui 1000 elanikku) ja 4. tasand
maakonnakeskus.

2. TASAND — VALLA KESKUS (=500 ¢l.)

. gﬂﬂ,ﬁ?‘"‘“" « Sportimiskoht,
« Lasteaed litkumis paik
« Viimla, vaike staadion = Kiilakeskus-
+ Paevakeskus suhtlemiskoht
4. TASAND — MAAKONNAKESKUS (TARTU +  Seltsi/Rahvamaia (Betagevisa Fuumid,
»  (Velskripunkt) rmtk, AIP, lastehoid
° Erioion « Killaplats
. m‘r'u'“m’ Al.. TASAND — KANDIKESKUS (ca 100-500 el,)
— S 10k A
< 10-15km
‘\ 15-30 ki e KOGUJALIIN 3 KORDA
A | R ——— PAEVAS (kohalikud vedajad)
wiil nobiline tenue
EKSPRESS (IEITSE) . " .
UHENDUS YAHEMALT 6 —
KORDA PAEVAS . <z>5A\|D VALLAKESKUS
3. TASAND — PIIRKONNAKESKUS KIIRE UHENDUS 4- -
(kihelkond. =1000 el.) 5 KORDA PAEVAS " A
Noudelin (vajadusel) 1-2 "
korda nadalas, oma auto
k ensatsi . vall t
ompensatsioon, valla auto . Sk:n
VALLA O
SOTSIAALAUTO Uksikkiila vdi talu (kuni 10 gl}

Joonis 4. Ideaalmudel sotsiaalsete teenuste jagunemisest eri tasanditel (allikas: Maavalitsus)

Maakonna teemaplaneeringuga sétestatud iilesannete tditmiseks kohalikul tasandil tdpsustatakse valla
tildplaneeringuga, millise tasandi sotsiaalse infrastruktuuri teenuseid, millises valla- voi kandikeskuses
kavandatakse (Tabel 1). Teenuse osutamise parimad voimalikud asukohad ruumilis-territoriaalselt on
kantud tiheasutusala kaartidele eraldi leppemarkidena.

Tabel 1. Valla iildplaneeringuga méiratud sotsiaalse infrastruktuuri teenused tiheasustusaladel

2. TASAND 1. TASAND 1.TASAND 1. TASAND
Vallakeskus Kandikeskus Kandikeskus Kandikeskus
Melliste Kaagvere Miksa Voopste

13




Maiksa valla iildplaneering 2017

Uhistransp.peatus Uhistransp.peatus Uhistransp.peatus ~ Uhistransp.peatus
Toidupood Kauplusauto Kauplusauto Kauplusauto
Noorte huvikeskus Kiilakeskus Kiilakeskus Kiilakeskus

Teenuskeskus (vallamaja) - - -

Med.teenused - - -

Postipunkt - - -

Algkool - - -

Lasteaed - - -

Spordihoone - - -

Laste minguviljak Laste minguvéljak Laste minguvéljak  Laste ménguviljak
Spordiplats Staadion Spordiplats Spordiplats
*Eakate vigestusala *Eakate virgestusala *Eakate virgestusala -

Asula supluskoht Asula supluskoht Asula supluskoht Asula supluskoht

Kalmistu

*eakate virgestusala- olemaolevad aiamaad korterelamute juures

Tiheaasustusalade asukohad on graafiliselt kujutatud kollase varjundi kaardil ,,Maa- ja veealade
tildised kasutustingimused M 1:20 000.

Maakasutuse juhtotstarvete ja sotsiaalse infrastruktuuri teenuste ruumiline paiknemine tiheasutusaladel
on kujutatud:

Kaart nr 1.1. Melliste tiheasustusala 1:5000

Kaart nr 1.2. Kaagvere tiheasustusala 1:5000

Kaart nr 1.3. Méksa tiheasustusala 1:5000

Kaart nr 1.4. Vodpste tiheasustusala 1:5000

I11-6 Detailplaneeringu koostamise kohustusega alade ja juhtude maaramine

Detailplaneeringu koostamise kohustus on:

1. Tiheasustusalal voi riiklikusse kohanimeregistrisse kantud viaikekohtades (endised suvilakohad)
juhul, kui kavandatakse kahe ja rohkema uue majavalduse uut ehitusdigust.

2. Hajaasustusalal juhul, kui soovitakse hoonestust tihendada voi ehitusdigust taotleda suuremal
maéral, kui see on tsoonis iildnormina 100/1 lubatud v&i kui uushoonestus on naabri elukondlike
hoonete mottelises privaatsusringis, st ldhemal kui 100 m;

3. Kohalik omavalitsus voib kaalutlusotsuse alusel miérata detailplaneeringu koostamise kohustuse
kompaktse hoonestusega tiheasustusalal v&i hajaasustusalal juhtudel, kui soovitakse riiklikes
registrites kehtivate ehitiste kasutusotstarbeid voi katastriliksuse sihtotstarvet muuta olulisel mééral voi
kavandatud tulevikutegevus maavaldusel omab kinnistuvilist mdju naabrusdigusele (nditeks todstus
voi meelelahutushoonete, loomafarmide kavandamine, turismi- ja puhkekeskuste jms hoonete
kavandamine);

4. Hoonestuse kavandamisel Looduskaitseseaduses sétestatud kalda ehituskeeluvoondisse.

5. Muud seadustest tulenevad juhud.

[1I-7 Maareformi seaduse tahenduses tiheasustusega alade maaramine

Tiheasutusega alad on:
1. Melliste vallakeskus, Kaagvere kandikeskus, Méksa kandikeskus, Vo0opste kandikeskus.
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2. Riiklikusse kohanimeregistrisse kantud véikekohad (endised suvilakohtade maad): Jérvekaja
véikekoht Poka kiilas, Agaliku vdikekoht Sarakuste kiilas, Agalioja viikekoht Sarakuste kiilas,
Jarvendki viikekoht Miksa kiilas, Parveotsa viikekoht Veskimée kiilas, Kikassaare viikekoht
Kastre kiilas, Tagakastre vdikekoht Kastre kiilas.

Graafiliselt on paiknemine kujutatud kaardil ,,Maa- ja veealade tildised kasutustingimused* 1:20 000

[11-8 Miljoovaartuslike hoonestusalade ja vaartuslike pollumaade kaitse, parkide,
haljasalade, maastike, maastiku uksikelementide ja looduskoosluste maaramine ja
nende kaitse- ja kasutamistingimuste seadmine, kultuurimalestised

Miljoovéaidrtuslike hoonestusalade kaitse:

Planeeringus eraldi miljoovaartuslikke hoonestusalasid ei maiératleta, vajadus selleks puudub.
Miljookaitsena sitestatakse piirkonnas traditsiooniliste ehitusvotete sdilitamise ndue. Ajaloolistel
taluhoonetel, mille véliskujunduses on fassaadil kasutatud piistlaudist, ei ole lubatud rekonstrueerimise
kédigus asendada seda horisontaallaudisega. Sellega hoitakse ehitusmeistrite mélestust ja séilitatakse
visuaalselt no. paigavaimu ja kandi ajaloolist eripara (levinud Miksa, Kaarlimoisa, Kastre, Voopste ja
Aruaia kiilas).

Viirtuslike pdllumaade kaitse

Pollumajandusmaad véadrtuslikuks pdllumaaks Méksa vallas iildplaneeringuga eraldi ei maéaératleta.
Pollumajandussaaduste tootmiseks vajalikku maa sdilimist Kaitstakse 1dbi maaparandussiisteemide
hoiu ja wuushoonestuse lubamisega maaparanduse kuivendustorustikega aladel {iiksnes hajali
asustusena, maa-aluste peadreenide (tunnelkollektorid) kohal on uushoonestus keelatud.

Loodushoid (pargid, haljasalad, looduskooslused ja Natura alad)

Kaitsetingimustes ldhtutakse riikliku keskkonnaregistri http://register.keskkonnainfo.ee/ kehtivatest
kannetest ja looduskaitseseadusest.

Loodushoiu seisukohalt olulised alad on:

- Peipsiveere looduskaitseala. Sailitatakse riigi registris esitatud piirides;

- Lavatsi hoiuala. Siilitatakse riigi registris esitatud piirides;

- Kaitsealune Kaagvere moisapark ja alleed. Siilitatakse riigi registris esitatud piirides;

- Kaitsealune Miksa mdisapark. Sdilitatakse riigi registris esitatud piirides;

- Kaitsealune Kastre park. Siilitatakse riigi registris esitatud piirides (vt iildplaneeringu kaardid nr 2,
nr 1.2 ja nr 1.3 ) Piirid on kooskélas Vabariigi Valitsuse 28.05.2015 mddrusega nr 60 kinnitatud Tartu
maakonna kaitsealuste parkide piiridega;

- Kaitsealune puistu Méaksa kuusikud. Sailitatakse riigi registris esitatud piirides;

- Natura alad (Peipsiveere loodus-ja linnuala, Lavatsi jarve loodusala).

Metsa véériselupaigad (VEP).

Kaitsetingimustes ldhtutakse riikliku keskkonnaregistri http://register.keskkonnainfo.ee/ kehtivatest
kannetest ja looduskaitseseadusest.

Vidriselupaigad on kantud planeeringu ,,Keskkonna kasutus ja muinsuskaitse M 1: 20 000 .
Nimetatud aladel kehtivad seadusest tulenevad piirangud.

Looduskaitse piisielupaigad ja iiksikobjektid.
Kaitsetingimustes ldhtutakse riikliku keskkonnaregistri http://register.keskkonnainfo.ee/ kehtivatest
kannetest ja looduskaitseseadusest.
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Piisieleupaigad ja iiksikobjektid on kantud ametisiseseks kasutamiseks mdeldud iildplaneeringu
kaardile nr 2.1. ,Keskkonna kasutus ja muinsuskaitse M 1:20 000. Projekteeritavate voi
olemasolevate kaitstavate loodusobjektide ning olemasolevates piisiclupaikades kehtivad
looduskaitseseadusest tulenevad piirangud. Seadusest tulenevalt tuleb kinnistu omanikel kelle maal
asuvad looduse iiksikobjektid paiknevad Natura alal véi selle vahetus ldheduses kooskolastada tegevus
kinnistul Keskkonnaametiga. Kohalikul omavalitsusel lasub kohutus enne ehitusloa viljaandmist selle
eelndu kooskodlastada Keskkonnaametiga.

Isendi Kkaitse liikide puhul, mis ei asu looduskaitsealal vdi plisielupaigas

Kaitsetingimustes ldhtutakse riikliku keskkonnaregistri http://register.keskkonnainfo.ee/ kehtivatest
kannetest ja looduskaitseseadusest.

Isendiks on antud juhul I, Il ja Il kaitsekategooria loom, taim v&i seen vOi loom, taime vOi seene
dratuntav osa. Keelatud on hévitada ja kahjustada nii isendeid kui isendite selgelt méargatavaid
paljunemis- voi puhkekohti. III kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute loomade havitamine ja
loodusest korjamine on keelatud ulatuses, mis ohutab liigi sdilimist selles elupaigas. Ehitustegevuse
korraldamisel tuleb tagada kaitsealuste liikide isenditele voimalikult ohutud elu- ja liikumistingimused
(sh rénne).

Muinsuskaitse (kinnismélestised, arheoloogiaméilestised jms):

Kaitsetingimustes ldhtutakse riikliku kultuurimélestiste registri http://register.muinas.ee kehtivatest
kannetest ja muinsuskaitseseadusest.

Malestised on loetletud Tabel 2. Nimetatud aladel kehtivad seadusest tulenevad piirangud.

Tabel 2. Miksa vallas asuvad milestised

Jrk | Reg Miilestise nimi Omavalitsus | Asukoht

nr nr

1 7221 | Kaagvere mdisa teenijatemaja, 19.saj. Maiksa vald Kaagvere kiila

2 7222 | Kaagvere moisa dllekoda, 19.saj. Maiksa vald Kaagvere kiila

3 7223 | Kaagvere mdisa valitsejamaja, 19.s3aj. Maksa vald Kaagvere kiila

4 7224 | Kaagvere mdisa kasvuhoone, 19.-20.5aj. Maiksa vald Kaagvere kiila

5 7225 | Kaagvere mdisa piirdemiiiirid, 19.-20.5aj. Maiksa vald Kaagvere kiila

6 7226 | Kaagvere modisa aednikumaja, 19.saj. Maiksa vald Kaagvere kiila

7 7227 | Kaagvere moisa kelder, 19.saj. Miksa vald Kaagvere kiila

8 7228 | Kaagvere moisa kuivati, 19.saj. Maiksa vald Kaagvere kiila

9 7229 | Kaagvere moisa park, 19.saj. Maiksa vald Kaagvere kiila

10 | 12861 | Mdisaase Maksa vald Kaagvere kiila

11 12862 | Kalmistu Maiksa vald Kaarlimdisa
kiila

12 | 12863 | Asulakoht Miksa vald Kastre kiila

13 12864 | Kalmistu ja hiiekoht ,,Pahniméagi* Miksa vald Kastre kiila

14 12865 | Kiviaja asulakoht ,,Akali* Miéksa vald Kastre kiila

15 12866 | Kiviaja asulakoht ,,Kullaméagi* Miksa vald Kastre kiila

16 12867 | Laevavrakk ,,Carolus Maiksa vald Kastre kiila

17 12868 | Kalmistu Maiksa vald Melliste kiila

18 12869 | Linnus ,,Lingutusmagi* Maiksa vald Melliste kiila
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19 4253 | Miksa moisa kalmistu Miksa vald Miksa kiila

20 | 7217 | Miksa modisa peahoone 18-19.saj. Maiksa vald Miksa kiila

21 7218 | Miksa moisa park, 19.saj. Miksa vald Miksa kiila

22 7219 | Miksa moisa v. Essenite hauakabel, 19.saj. Maiksa vald Miksa kiila

23 12870 | Asulakoht Maksa vald Maiksa kiila

24 12871 | Asulakoht Maksa vald Maiksa kiila

25 12872 | Kalmistu Maiksa vald Miksa kiila

26 12873 | Kalmistu Maiksa vald Miletjarve
kiila

27 12874 | Ohverdamiskoht ,,Annemagi*, ,,Kulbimagi* Miksa vald Miletjarve
kiila

28 12875 | Ohvriallikas ,,Silmalate* Maiksa vald Miletjarve
kiila

29 | 12876 | Ohvriallikas ,,Porguvaluldte* Maiksa vald Poka kiila

30 12877 | Kalmistu ,,Munkade surnuaed Miéksa vald Sarakuste kiila

31 12878 | Asulakoht Maksa vald Sudaste kiila

32 12879 | Kalmistu Maiksa vald Sudaste kiila

33 12880 | Kivikalme ,,Vareslepik* Miksa vald Sudaste kiila

34 | 12881 | Kalmistu Miksa vald Tammevaldma
kiila

35 | 12882 | Kalmistu ,,Kabelimagi® Miksa vald Tigase kiila

36 | 7220 | Vana-Kastre linnuse territoorium, 13-16.saj. Maksa vald Vana-Kastre
kiila

37 12883 | Kabeliase ,,Kabelikurm* Miéksa vald Veskimie kiila

38 | 12884 | Kalmistu Maksa vald Voopste kiila

Graafiliselt on paiknemine kujutatud kaardil ,,Keskkonna kasutus ja muinsuskaitse* M 1:20 000

Muinsuskaitsealused objektid tihasutusaladel on kujutatud vastava tiheasustusala kaardil M 1:5000.

[11-9 Rohelise vorgustiku toimimise tagamine

Ribastruktuur. Valda 1idbib maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga kehtestatud rohevorgustiku
piirkondliku tasandi ribastruktuur K22 (Suur-Emajde déres).

Rakendamist tagavad meetmed on:
Senise hajaasustuse ja ribastruktuuri sdilitamine.

1.

2.
3.

e

Kompaktse hoonestusega tiheasustusala mittelubamine antud ribastruktuurile ldhtudes valla
ildplaneeringu pohimotetest;

Ehituskeeluvoondi tagamine selle tdies seaduslikus ulatuses;

Vorgustiku aladele jddvate metsa- ja pollumaade majandamisel viltida ldbivaid lageraiealasid
ning looduslike rohumaade lausiilesharimist;

Metsaalade sdilitamine olemasolevate voi planeeritud hoonestustega piirnevatel aladel,
Hoonestuse juures on tarastamine lubatud iiksnes ehitiste alune ala + 1000 m? nd. dueala
ulatuses, Ulejdsnud osas peab siilitama avatud maastiku, loomade liikumise ja linnustiku,
taimede ja putukate vaba liikumise ja levimise tagamiseks;
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6. Emajde vee-ala korgvee (iilemine veeseis korgusjoon abs. 32,50 m) ja majapidamiste vahele
peab jaama vdhemalt 50 m laiune piirdetara vaba koridor loodusliku pinnakattega (v.a.
olemasolevate hoonete dueala piires).

Tuum- ja tugialad. Valda jadvad maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga kehtestatud
rohevorgustiku riigi tasandi tuumala T12 (Emajée Suursoo metsad) ja kohaliku tasandi tugialad T35,
T38, T39 (RMK metsamassiivid).

Rakendamist tagavad meetmed on:

1. Tuum- ja tugialade vahel on loodud valla tasandi rohekoridorid, mis on paigutatud
peamiselt madalamatele pinnavormidele lodude servadesse.

2. Hoonestuse juures on tarastamine lubatud iiksnes ehitiste alune ala + 1000 m? n6 dueala
ulatuses. Ulejidsnud osas peab siilitama avatud maastiku, loomade liikumise ja linnustiku,
taimede, putukate vaba liikumise ja levimise tagamiseks.

3. Muud maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* méaratud rohekoridoride toimimist tagavad ja sidusust suurendavad
meetmed.

Rohevorgustik ei ole takistuseks kaevandamislubade taotlemisel ja andmisel digusaktides sitestatud
korras ja tingimustel.

Graafiliselt on paigutus kujutatud kaartidel:
»Maa- ja veealade iildised kasutustingimused“ M 1:20 0000
,,Keskkonna kasutus ja muinsuskaitse* M 1:20 000

lI-10 Teede ja tanavate, raudteede, sadamate ja lennuviljade asukoha ning liikluskorralduse
lildiste pohimotete maaramine

Riigiteed.
Léhtutakse riikliku teeregistri https://teeregister.riik.ee/mnt/ kehtivatest kannetest, Ehitusseadustiku
11.peatiikk ja 8.peatiikk ning litklusseadusest.

Riigi maantee on viljaspool linnu, aleveid ja alevikke paiknev tee sdidukite ja jalakdijate liiklemiseks.
Riigitee on riigile kuuluv tee, mille osas omaniku iilesandeid tdidab Maanteeamet. Riigitee on
avalikult kasutatav. Riigitee kaitsevoondi laius on 30 meetrit molemal pool ddrmise sdiduraja valimist
serva. Riigiteede kaitsevoondisse iildjuhul uut ehitusdigust hoonete piistitamiseks voi muu maapealse
ehitise rajamiseks ei anta. Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama kdrvaldada
ndhtavust piirava istandiku, puu, pdodsa voi liiklusele ohtliku rajatise. Uusi maha- ja pealesoitude
loomist riigimaanteelt kinnistutele iildjuhul ei lubata ja ligipdds katastriliksustele tuleb lahendada
olemasolevate mahasoditude baasil. Juhul, kui riigitee kaitsevoondis kavandatakse miira- ja
saastetundlikke arendustegevusi, peab arendaja arvestama liiklusest tuleneva miira jm kahjuliku
mojuga ja tagama normidele vastavuse leevendavate meetmete tarvitusele vOtmise ning selle
finantseerimise oma kulul. Arendusalade sademevee riigiteede teehoiukraavidesse juhtimine on
keelatud.

Tehnovorkude koridoride planeerimisel tuleb vdimalusel véltida nende kavandamist riigitee transpordimaa
katastritiksusele. Uute postide (elektriliinid, sideliinid) vdi mastide (mobiilsidemastid, tuulikud koos
labadega vms) piistitamisel riigitee 1dhedusse peab selle kaugus tee muldkeha servast olema suurem,
kui post- voi mastehitise korgus, et selle murdumisel oleks tagatud riigiteel liiklejate ohutus. Teele
lahemale post- vOi mastehitiste piistitamine on keelatud. Tee-ehituse osaks olevate liiklussdlmede,
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tihistranspordi peatuste ja asulate, mida ldbib riigitee, vilisvalgustuspostide ohutu paigutus
lahendatakse tee- voi viélisvalgustuse ehitusprojektiga, mille kooskolastab kirjalikult Maanteeamet.

Uldplaneeringuga tipsustatakse. Olemasolev riigiteede vork siilitatakse. Uusi riigitee trasse, selle
muudatusi ja teedevorgu tihendamist ei kavandata. Pohjendatud juhtudel st erandjuhul uute
mahasoitude kavandamisel riigiteelt ja uute hoonete kavandamisel riigitee kaitsevoondisse on see
voimalik iiksnes Maanteeameti kirjalikul ndusolekul planeeringu voi hoone ehitusprojekti varajases
staadiumis. Lahestikku paiknevate arendusalade juurdepddsud tuleb lahendada iihise ristumiskohana,
koondades juurdepddsud planeeringuala siseseks kogujateeks. Uute arendus- ja elamualade
madratlemisel ldhtutakse asjaolust, et Maanteeamet ei vota enda kohustuseks riigiteede iimberehitamist
arendustegevuse vOimaldamiseks. Kinnistute maakorralduslikul jagamisel tuleb juurdepidis riigiteele
tagada seni kinnistut teenindanud juurdepéisu kaudu iihiselt ning uutel moodustuvatel katastriiiksustel
puudub Sigus igaiihel eraldi juurdepdisu saamiseks riigiteelt.

Uldplaneeringuga moodustatakse riigiteedele tehnoloogiline voond, see on 20 meetrit mdlemal pool
ddrmise  sdiduraja  vélimist serva. Tehnoloogilises voondisse —ehitusloakohustusliku ja
mittehitusloakohustusliku vdi muu uue maa-pealse ehitise rajamine (sh alla 20 m? ehitusaluse pinnaga
kuurid, varjualused, reklaamalused, eravalduste piirdeaiad vms) on keelatud tagamaks ristmike
kiilgnéhtavus, ndhtavauskauguste sédilimine, ruum tee laiendamiseks ja teehoiu kraavide rajamiseks,
ruum tuisklume ajutiste tokete paigaldamiseks, ruum lume vallitamiseks, ruum teehoolde kdigus lume
paiskamiseks véljapoole teed, piisav vahekaugus hoonetest liiklusdnnetuse kéigus soiduki paiskumisel
teelt vélja jm tingimused, mis on vajalik riigiteedel ohutuks liitkumiseks.

Uldplaneeringuga on kavandatud riigitee ja uue kohaliku tee ristumised planeeritud tiheasustusaladel
kolmes asukohas:

1. Melliste tiheasustusalal S-kujuline Poka pdik, mahasdit riigiteelt 22267 Melliste-Heiti tee;

2. Kaagvere tiheasustusalal L-kujuline juurdepadsutee planeeritud elamualale, mahasoit riigiteelt
22261 Kaagvere kooli tee;

3. Kaagvere tiheasustusalal juurepaais lasteasutuse krundiks planeeritud alale (Tuleviku mii),

mahasoit riigiteelt 22261 Kaagvere kooli tee.

Uued ristumised on kavandatud voimalikult sirgel teeldigul ja tdisnurkse ristumisena. Tehnilised
lahendused selgitatakse tee voi hoonete ehitusprojektiga, mille kooskdlastab kirjalikult Maanteeamet.

Kergliiklusteed riigiteede servas. Kergliiklusteena Kkasitletakse planeeringus liiklusseaduse § 2
punktides 15 ja 17 kirjeldatud jalg- ja jalgratta- ja jalgtee, mis on on jalgratta, tasakaaluliikuri,
pisimopeedi voi jalakdija litklemiseks ettendhtud soiduteest ehituslikult eraldatud voi eraldi asuv
teeosa vOi omaette tee, mis on tahistatud asjakohase liiklusméargiga. Jalgratta- ja jalgtee ei ole sdidutee.
Kergliiklejate jaoks on vallas vélja ehitatud kdnniteed Melliste asulat labivas riigitee Tartu — Répina
15igus kahel pool maanteed ja Vana-Kastre — Kastre maantee ning Tartu — Répina maantee
litklussdlmes. Need konniteed sdilitatakse olemasoleval kujul.

Uued kergliiklusteed riigiteede servas. Uldplaneeringuga on kavandatud sdiduteest ehituslikult
eraldatud jalgratta- ja jalgteena jargmiselt:
1. Luunja sild — Melliste 16ik pikkusega ligikaudu 5,6 km, riigitee 45 Tartu — Répina-Vérska
Servas;
2. Vana-Kastre — Kastre 16ik pikkusega ligikaudu 10,1 km, riigitee 22270 Vana-Kastre —
Kastre — Vonnu servas;
3. Melliste — Poka 15ik pikkusega ligikaudu 1,6 km, riigitee 22267 Melliste — Heiti servas.

19



Maiksa valla iildplaneering 2017

Kergliiklustee koridori tipne kulgemine, sh kummal pool riigiteed kergliiklus paikneb, ristumised
kohalike teedega ja tehnilised lahendused selgitatakse tee echitusprojektiga, mille kooskdlastab
kirjalikult Maanteeamet.

Kohalikud teed.
Léhtutakse Ehitusseadustiku 11.peatiikk ja 8.peatiikk ning liiklusseadusest.ning riikliku teeregistri
https://teeregister.riik.ee/mnt/index/net.do?netSelection=KOH&subMenu=tartu kehtivatest kannetest.

Kohalik maantee on véljaspool linnu, aleveid ja alevikke paiknev tee soidukite ja jalakiijate
liikklemiseks. Kohalik tee on tee, mille osas omaniku iilesandeid tdidab kohaliku omavalitsuse tiksus.
Kohalik tee vOib olla avalikuks kasutamiseks méédratud eratee, kohaliku omavalitsuse iiksusele kuuluv
tee vOi kohaliku omavalitsuse volikogu otsuse kohaselt kohaliku omavalitsuse hallatav kohaliku
liikluse korraldamiseks vajalik muu tee. Kohaliku tee kaitsevoondi laius on 30 meetrit mdlemal pool
ddrmise sdiduraja vilimist servast. Kohaliku tee kaitsevoondisse iildjuhul uut ehitusdigust hoonete
plistitamiseks vOi muu maapealse chitise rajamiseks ei anta. Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik
on kohustatud lubama korvaldada ndhtavust piirava istandiku, puu, pddsa voi liiklusele ohtliku
rajatise.

Uldplaneeringuga tipsustatakse. Olemasolevad kohalike teede koridorid siilitatakse. Kohalikud teed
on lldkasutatavad kiiladevahelised ja ldbiva liiklusega teed ning lepinguga avalikku kasutusse antud
erateed. Need on kantud tee nime ja numbriga Maanteeameti juures peetavasse kohalike teede
nimekirja. Sellel teel tagab teehoiu, liikluskorraldusvahendid (sh liiklusmérgid) ning lumetdrjeteenuse
omavalitsus. Teehoiutodde ja liikluse takistamine on keelatud. Eratee loetakse avalikuks teeks ja
kantakse teede registrisse kohaliku teena iiksnes juhtudel, kui kinnistu omanikul on omavalitsusega
solmitud tee avaliku kasutuse leping ja selle alusel saab erateed haldusotusega maiérata avaliku
kasutusega kohalikuks teeks.

Vastavalt ehitusseadustiku § 70 16ike 3 sétestatule voib kaitsevoondis kehtivatest piirangutest korvale
kalduda kaitsevoondiga ehitise omaniku ndusolekul, kui see ei vihenda kaitsevoondiga ehitise
ohutust. Kohaliku tee kaitsevoondisse (30 meetrit ddrmise soidurea servast) ehitusloakohutusliku voi
mitte ehitusloakohustusliku ehitise vdi rajatise paigutamine on lubatud, aga mitte ldhemale kui 5
meetrit ddrmise soidurea vélimisest servast. Arendusalade ja liksikhoonestuse juurde uute mahasoitude
kavandamine kohalikult teelt on lubatud, tehniliselt normatiivse lahenduse leidmiseks tuleb
planeerimise ja ehitusprojekti koostamise varajases etapis teha koostood valla omavalitsusega.

Tehnovdrgud kohaliku tee servades. Mast- ja postehitiste sh elektriliini ja vélisvalgustuse postide
paigaldamiseks kohaliku tee servadesse maakasutuspiiranguid ei seata. Sideehitiste ja
elektripaigaldiste maakaablite rajamine kohalike teede transpordimaa katastriiiksustele on lubatud, aga
see peab paiknema vdhemalt 1m ddrmisest rattajéljest tee serva suunas (teepeenras), et mitte oluliselt
rikkuda tihenenud teemullet, teetruupe ja teekatendit. Transpordimaa Kkatastriiiksusele kavandatud
{ihisvdrgu torustik peab tee servast paiknema nii kaugel kui vdimalik. Uhisvorgu liini- vdi muu
tehnorajatise talumiseks transpordimaal on kohustus sdlmida maaomanikuga isikliku kasutusdiguse
leping voi saada haldusotsusena omavalitsuse ndusolek kohaliku tee koridori ehitise rajamiseks.

Uldplaneeringuga on kavandatud olemasoleva kohaliku tee (sdidutee) ja uue kohaliku tee
trassikoridorid ja ristumised jargmiselt:
1. Vana-Kastre kiilas Sillakalda tee 0,7 km, ristumine erateelt;
2. Melliste kiilas uue elamuala juurdepadsutee Pesapuu teelt 0,1 km, ristumine kohalikult teelt;
3. Melliste kiilas Mée tee kuni Kaikjarve tee 16ik 0,6 km, uued ristumised kohalikelt teedelt;
4. Miksa kiilas tiheasutusala kogujateena, 16ik 0,4 km Mée ja Saia katastriiiksustel, ristumised
kohalikult teedelt;
5. Méksa kiilas Agali jarve ja Aru tee vaheline 16ik 0,5 km, mahasdit kohalikult teelt.
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Kergliikluse jalgrada-matkarada (ei ole sdidutee). Kaagvere keskuses, Méksal, Kastres ja V30pstes on
planeeritud kergliikluse jalgrajad looduslikus keskkonnas jalgsi liikumiseks teedevorgust veekogu
kallasrajale ja tagasi. Need on planeeritud sillutamata, kruusa voi killustikkatendiga loodus- voi
matkarajana, elanikkonna virgestuse eesmaérgil. Need oleks avalikult kasutatavad ja ei pea ehituslikult
vastama liiklusseaduses sitestatud jalgratta- ja jalgtee tunnustele.

Uldplaneeringuga on kavandatud kergliikluse jalgrajad-matkarajad looduslikus keskkonnas jargmiselt:
1. Kaagvere keskuses kergliikluse jalgrada-matakarada Emajoe kallasraja kasutuseks 0,8 km ja
ajaloolist moisaparki 1dbiv haru (mdisapargi puudealee ja iihendus kallasrajaga) 0,3 km;

2. Maksa kiilas kergliikluse jalgrada-matkarada Emajoe kallasraja kasutuseks 1,9 km;
3. Kastre kergliikluse jalgrada-matkarada Emajoe kallasraja kasutuseks 0,6 km;
4. Voopstes kergliikluse jalgrada-matkarada Vorstioru paisjarve kallasraja kasutuseks 0,35 km.

Jalgrada-matkarada ristumised riigiteega kooskdlastatakse rajamiseelselt kirjalikult Maanteeametiga.

Graafiliselt on teede ja jalgrada-matkarada paiknemine ning arengud kujutatud kaardil ,,Maa- ja
veealade iildised kasutustingimused™ M 1:20 000

Tiheasutusaladele jadvad soidutee ja jalgrada-matkarada objektid on kujutatud vastava kompaktse
hoonestusega tiheasustusala kaardil.

Ténavaid- planeeringuga ei kavandata.
Raudteed — planeeringuga ei kavandata.

Lennuviljad- planeeringuga ei kavandata.

Viikeujuvvahendite randumisalad
Séilitatakse olemasolevad:
1. Urgoru randumisala Urgoru tn 8 kinnistul Miéksa asulas Emajdel (eradiguslik)
2. Parveotsa randumisala Parveotsa vdikekoht 3 kinnistul Veskimaie kiilas Emajdel (eradiguslik)
Uldplaneeringuga on kavandatud olemasoleva uued randumisalad jargmiselt:
1. Viinakoogi kinnistu randumisala Kaagvere keskuses Emajoel (eradiguslik)
2. Ojatalu kinnistu randumisala Kaagvere kiilas Luutsna ja Emajoel (eradiguslik)
3. Sillasaare randumisala Vana-Kastre kiilas Luunja maanteesilla juures Emajoel (avalik)
4. Kastani kinnistu randumisala Vana-Kastre kiilas Emajdel (eradiguslik)
5. Sarakuste kinnistu randumisala Sarakuste kiilas Emajoel (eradiguslik)
6. Veskimide puhkekoha randumisala Veskimée kiilas Emajoel (avalik)
7. Kalda 2 (Paadikalda) kinnistu randumisala Veskimée kiilas Emajdel (eradiguslik)
8. Kastremdisa randumisala Kastre kiilas Emajdel (poolavalik MTU vdi SA)
9. Tagakastre suvilakohtade randumisala Kastre kiilas Emajdel (poolavalik MTU voi SA)
10. Kikkassaare randumisala Kastre kiilas Ahja joel (avalik)

Graafiliselt on viikeujuvvahendite randumisalade paiknemine ja arengud kujutatud kaardil ,,Maa- ja
veealade iildised kasutustingimused* M 1:20 000
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llI-11 Vajaduse korral eradigusliku isiku maal asuva tee avalikult kasutatavaks teeks
maaramine teeseaduses satestatud korras

Eratee

Teeseadus on kehtetu. Lahtutakse Ehitusseadustiku § 92 16ikest 8 ja Asjadigusseaduse § 155. Seaduse
kohaselt avalikkusele ligipddsetav eratee on tee, mis on tee omaniku poolt madratud avalikkusele
suunatud funktsiooniga ja mis ei ole riigitee voi kohalik tee.

Uldplaneeringuga tipsustatakse. Eratee on iihenduskoridor ehk juurdepédis majavaldusest kuni
kohaliku teeni voi riigimaanteeni. Tavaliselt ilma katendita pinnastee. Eratee ei ole avalikult kasutatav,
kui see ei ole omavalitsuse haldusotsusega avalikult kasutatavaks méératud. Teehoiu tagab maaomanik
ja tee kasutajad iihiselt. Lumetdrje kuni elukoha registreeringuga majavalduse Ouevéravani voib
teostada omavalitsus vastavalt iga-aastasele haldusotsusele.

[lI-12 Pohiliste  tehnovorkude  trasside ja tehnorajatiste ning olemasolevate
maaprandussiisteemide toimimist tagavate meetmete maaramine

Tehnovorkude koridoride planeerimisel tuleb vdimalusel véltida nende kavandamist riigitee
transpordimaale, mis on vajalik eelkdige tee ja selle koosseisu kuuluvate rajatiste paigutamiseks.
Lisaks tuleb arvestada riigiteede alusel maal ja kaitsevoondis normides esitatud nduetega ning
tehnovorkude ja —rajatiste paigaldamist késitlevad planeeringud, projekteerimistingimused ja projektid
kooskolastada kirjalikult Maanteeametiga. Maanteeamet ei soovita riigitee liiklusest ja hooldamisest
pohjustatud voimalike kahjulike mojude tottu riigitee kaitsevoondisse puurkaevu rajamist ning ei
vastuta riigiteest tulenevate kahjulike mojude eest puurkaevu vee kvaliteedile.

Elektriliinid. Riikliku tdhtsusega Elering AS pohivork pingega 110 kuni 330 kV siilitatakse
olemasoleval kujul. Elektrilevi OU keskpinge kuni 20 kV ja madalpinge 0,4 kV ei ole planeerimise
objektiks. Vorguarengu eest vastutab vorguettevotja ja selle kujundamine planeeringualal viiakse 1dbi
koostdos omavalitsusega tiksikjuhtumite ehitusmenetlustena.

Sideliinid. Luunja sild — Melliste marsruudil maantee servas kulgeb regionaalne fiiberoptiline
maakaabel (FOK). Teenindusjaam paikneb Melliste keskuses grupigaraazi boksis. Jaotusliinid ei ole
planeerimise objektiks. Luunja sild — Vana-Kastre — Kaagvere keskus ja Vana-Kastrec — Veskiméae
mobiilimast — Parveotsa — Kastre — V&opste — Vonnu suunas on kavandamisel ja véljachitamisel
riikklik ELASA kiirlihenduse regionaalvork. Vorguarengu eest vastutab vorguettevotja ja selle
kujundamine planeeringualal viiakse l1dbi koostods omavalitsusega iiksikjuhtumite ehitusmenetlustena.

Uhisveeviirgi ja kanalisatsioonisiisteemid. Kohustuslikud reoveekogumisalad on méiratud Melliste
vallakeskuses (31,7 ha) ja Kaagvere kandikeskuses (9 ha). Uldplaneering ndeb ette Miksa
kandikeskuse reoveekogumisala, mis on kéesolevaga Keskkonnaministri poolt médramata.
Tsentraalselt kogutud ja puhastatud reovesi suunatakse keskkonda (suublatesse) 1édbi nduetekohaste
reoveepuhastite. Uhisvdrgu arengu tagamiseks on kandikeskuste kompaktse hoonestusega
tiheasustusala joonistel méaratud trassikoridorid torustike ja veesiisteemide paigutamiseks. Asulate
tthisvorgud on planeeritud vallakeskusse ja kandikeskustesse ning reoveetorustik ka Agaliku ja
Agalioja viikekohta (suvilad). Planeeringujoonisele kantud Kaagvere ja Voopste kiilade vee- ja
reoveetrassid ei asu riigi teemaa sees.

1. Melliste kompaktse hoonestusega tiheasustusala. Keskmiselt kaitstud pohjaveega ala.
Olemasolev iihisveevirgi ja kanalisatsiooni siisteem séilitatakse:
- Puurkaev-joogiveejaam Oraviku tee 1 katastriiiksusel (ehitusaegne, rajatud umb. 1980);
- Joogiveetorustik Oraviku korterelamute ja algkool-lasteaia varustamiseks (rekonstrueeritud 2011);
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- Reoveetorustik Jarve poik 5 kinnistust kuni asula reoveepuhastini (rekonstrueerituid 2010);

- Reoveetorustik Oraviku kortermajade juurest kuni Vodpste tee ristini (rekonstrueeritud 2011);

- Asula reoveepuhasti ja settetiigid Reoveepuhasti katastriliksusel (rekonstrueeritud 2009).
Planeeringuga kavandatud: joogivee- ja kanalisatsioonitorustiku rekonstrueerimine ja uued
trassikoridorid Jarve tdnava ja Mée tdnava suunas.

2. Kaagvere kompaktse hoonestusega tiheasustusala. Kaagvere keskuse iimbrus u 1,8 km? on
kaitsmata pohjaveega ala.

Olemasolev iihisveevirgi ja kanalisatsiooni siisteem séilitatakse:
-Puurkaev-joogiveejaam Veejaama katastritiksusel (rekonstrueeritud 2010);
- Joogiveetorustik kortermajade ja erikooli vana kompleksi varustamiseks (rekonstrueeritud 2009);
- Reoveetorustik kortermajade ja erikooli vana kompleksi teenindamiseks (rekonstrueeritud 2009);
- Asula reoveepuhasti ja settetiigid Reoveepuhasti katastritiksusel (rekonstrueeritud 2009).
Planeeringuga kavandatud: uus reservpuurkaev Staadioni kinnistul, juhul kui RKASe maal Veehaarde
katastritiksusel paiknev reservpuurkaev osutub likvideeritavaks. Uus puurkaev rajatakse riigitee
kaitsevoondist valjapoole, tldplaneeringu kaardil kujutatud asukoht on skemaatiline. Joogivee- ja
kanalisatsioonitorustiku trassikoridor asulast kirde suunas.

3. Miksa kompaktse hoonestusega tiheasustusala . Kaitstud pohjaveega ala, osaliselt keskmiselt
kaitstud pohjaveega ala.
Olemasolev iihisveevirgi ja kanalisatsiooni siisteem séilitatakse:
-Puurkaev-joogiveejaam Pumbamaja katastritiksusel (rekonstrueeritud 2013);
- Joogiveetorustik kortermajade piirkonna varustamiseks (rekonstrueeritud 2013);
- Reoveetorustik kortermajade piirkonna teenindamiseks (rekonstrueeritud 2013).
Planeeringuga kavandatud: Asula reoveepuhasti rajamise asukoht ja iilevool biotiiki, joogiveetorustiku
trassikoridorid asulast edela suunas paiknevatele taluelamutele, joogivee- ja reoveetorustiku
trassikoridorid asulast kirde suunas kompaktse hoonestusega tsoonis elamuala laiendamise tarbeks.

4. Voopste kompaktse hoonestusega tiheasustusala. Keskmiselt kaitstud pohjaveega ala.
Olemasolev iihisveevérgi ja kanalisatsiooni siisteem sdilitatakse:
Puurkaev-joogiveejaam Veejaama Katastritiksusel (rekonstrueeritud 2010);
Joogiveetorustik keskuses olemasolevate elamute varustamiseks (rekontrueeritud 2010).
Planeeringuga kavandatud: reoveetorustiku ithisvorku ei kavandata, kuna asulas on piisava suurusega
krundid ja hore asustus vdimaldavad rajada kohtpuhasteid kinnistute pdhiselt septik+imbviljak
siisteemina.

5. Muud kompaktse hoonestusega tiheasustusalad. Keskmiselt kaitstud pohjaveega alad.
Agali jarve hoiu eesmirgil on oluline arengukava jdrgmistel perioodidel kavandada endistes
suvilarajoonides (Agaliku véikekohas, Agalioja viikekohas, Jarvendki véikekohas) ehituskruntide
tarbeks reovee iihisvorgu torustiku voi joogivee tihispuurkaevu ja tthisvorgu torustiku rajamist, kuna
kruntide liiga vdiksed suurused ei vdimalda reovee normatiivset immutamist maapinda kohtpuhastites
kinnistu pShiselt nii, et samaaegselt kasutatakse salvakaevude vett joogiveena.

Graafiliselt on tihisveevérgi paiknemine ja arengusuunad kujutatud kaardil ,,Keskkonna kasutus ja
muinsuskaitse® M 1:20 000.

Tiheasutusaladele jadvad objektid on kujutatud vastava kompaktse hoonestusega tsooni tiheasustusala
kaardil.
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Tulekustutusvesi

Kindlaks on maédratud tulekustutusvee votuks sobivad asukohad korgendatud tuleohutusnduetega
chitiste juures (kinnistul) ja madalamate tuleohutusnouetega olemasolevate ja rajatavate tavahoonete
tarbeks piirkonnas ildiselt. Madalamate tuleohutusnduetega hoonete tarbeks on planeeritud
kustutusvee votu kohad normatiivselt nii, et iga hoone juurde ei peaks rajama eraldi veevaru mahutit.
Kohad on valitud pohimottel, et veevaru on tildkasutatava sillutatud kohaliku tee servas ja liikumisel
modda teed kustutusvee veokaugus voimalikust tulekahju kohast ei tiletaks 4-5 km (sdiduaeg edasi-
tagasi 10 min, mooda teid litkudes). Graafiliselt on planeeringujoonistele kantud sobivad asukohad ja
nd 4 km raadiusega tulekustusveoki veoringid (teenindusalad). Seaduse kohaselt peab avalike
tulekustusveevotukohtade olemasolu tagama kohalik omavalitsus koostoos Pddsteametiga.

1. Tulekustustusveevaru korgendatud tuleohutusnduetega ehitiste tarbeks:

— Melliste algkool-lasteaed — 150 m® maa-alune mahuti kinnistul (rajatud 2008)

— Tamme Farm biomassihoidla Tammevaldma kiilas — 220 m® maa-alune mahuti (taastatud
2013)

— Piimafarm (450 loomiihikut) Poka kiilas — 150 m® maa-alune mahuti (ehitusaegne)

— Kisla seafarm (3000 loomiihikut) Sudaste kiilas — 150 m® maa-alune mahuti (ehitusaegne)

— Puidut6okoda Poka kiilas — tuletorjetiik ja tarnekaev kinnistul (ehitusaegne)

—  Uus erikooli kompleks Kaagveres — 150 m® maa-alune mahuti (rajatud 2015)

— Eakate hooldekodu Kastres — tarnekaev Voopste paisjarve betoonpaisul (rek kavandatud) voi
uus mahuti 220 m2 Maoishéérberi kinnistul

— AS Columbia-Kivi tehas Vana-Kastres — tarnekaev Kunimée-Prilli tee ja Luutsna joe ristumisel
(rek kavandatud)

— Flainest AS puitdetailide tehas Vana-Kastres — tarnekaev Kunimée-Prilli tee ja Luutsna joe
ristumisel (rek kavandatud)

— Puidutéokoda Voopstes — tarnekaev Vodpste paisjarve betoonpaisul (rek kavandatud) voi riigi
maantee servas (ehitusaegne, rek kavandatud)

2. Pohjaveetoiteline tulekustusveevaru piirkonna elamute tarbeks:
— Kaagvere kandikeskus — puurkaev-joogiveejaama seinahiidrant (rek 2010)
— Miksa kandikeskus — puurkaev- joogiveejaama seinahiidrant (rek 2013)
— Voopste kandikeskus — puurkaev- joogiveejaama seinahiidrant (rek 2010)

3. Loodusliku pinnaveekogu toiteline tulekustusveevaru piirkonna elamute tarbeks:
— tarnekaev Melliste paisjarve betoonpaisul (kavandatud)
— tarnekaev Lavatsi-Poka jérve betaoonpaisul (kavandatud)
— tarnekaev Ollioru paisjérve betoonpaisul (kavandatud)
— tarnekaev V3opstes paisjirve betoonpaisul (kavandatud)
— tarnekaev Kunimie-Prilli tee ja Luutsna joe ristumisel betoonsilla muldes (kavandatud)
— tarnekaev Miksa kiila ja Veskimée kiila piiril Emajoe kaldal (end PM niisutussiisteemi
betoonalus, pumbajaama asukoht) (kavandatud)

Graafiliselt on lahendus kujutatud kaardil ,,Keskkonna kasutus ja muinsuskaitse*
M 1:20 000

Tiheasutusaladele jddvad objektid on kujutatud vastava kompaktse hoonestusega tsooni tiheasustusala
kaardil.
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Kaugkiite. Kohustuslikke kaugkiittepiirkondi ei maéédrata. Tuleviku vdimalusi ja vajadusi silmas
pidades on reserveeritud maa-alad Melliste kompaktse hoonestusega tiheasustusalast 1duna suunas
tootmis- ja laomajandustsoon hajaasustusalal vastavalt kaardile ,Maa- ja veealade iildised
kasutustingimused* M 1:20 000.

Maaparanduse kuivendussiisteemide hoid — 80% pdldudest on varustatud maa-aluste
kuivendustorustikega.

1. Eesvoolud, mille valgala suurus on védhemalt 10 km2 ja drenaazi kollektorid, mille
siseldabimoot on vihemalt 250 mm (avatud kraavid voi peadreeni kollektortorustik) séilitatakse
olemasoleval kujul ja asukohas, uusi ei kavandata. Nende hoiu tagab vastavalt
maaparandusseadusele valitseja Pdllumajandusamet kui tegemist on vdhemalt 10 km?
valgalaga eesvooluga. Ahja joe, Luutsna joe, Melliste oja ning avatud maaparandussiisteemide
eesvoolude kalda ehituskeeluvoond on 25 meetrit veepiirist pohikaardil (katastrikaart), kuhu
ehitiste paigutamine on keelatud. Maa-aluste peadreenide (kollektortorustik) kohale
ehitusdigust ei anta.

2. Viiksema vooluhulgaga kogumisdreenide (kollektortorustik) peale chitamisel peab sdilitama
kuivendussiisteemi voolusuunad ja t60pohimotte, selleks on hoonestajal kohutus viia torustik
timber ehitusala. Uushoonestuse rajamisel on ndutud ehitusuuringuna geodeetilise alusplaani
koostamine, millele on kantud maaparandustorustik tehnorajatisena ja saadud sellele
Pollumajandusameti maaparandustalituse halduslik kooskdlastus. Siisteemi hoid on oluline,
kuna omab kinnistuvilist moju naabritele st naabrusdigusele, kdigile majavaldustele ja maa
kasutajatele, mis paiknevad antud maaparanduse objekti iihistorustiku koosseisus.

Graafiliselt on avatud maaparandussiisteemide eesvoolude paiknemine kujutatud kaardil ,,Maa- ja
veealade iildised kasutustingimused™ M 1:20 000

[1I-13 Puhke- ja virgestusmaa objektid

Regionaalse tdhtsusega puhke- ja virgestusmaa objektid (sotsiaalmaad).
1. Melliste vallakeskuses — liivarand ja supluskoht Melliste paisjérvel (riigilt valla
munitsipaalomandisse taotletav);
2. Kaagvere kandikeskuses — tdiismodtmetega staadion (munitsipaalmaa);
3. Kaagvere kandikeskuses — Emajoe kergliikluse jalgrada-matkarada (riigilt valla
munitsipaalomandisse taotletav, enne 1940.a munitsipaalasutusele kuulunud maa);
4. Miksa kandikeskuses — Emajoe kergliikluse jalgrada-matkarada koos vaateplatvormiga joe
iirgorule (osaliselt notariaalne IKO leping valla kasuks ja osaliselt riigilt valla
munitsipaalomandisse taotletav, osaliselt );
5. Miksa kandikeskuses — Moisakabeli juures kavandatud kalmistu (riigilt valla
munitsipaalomandisse taotletav);
6. Kastre kiilas — Emajde kergliikluse jalgrada-matkarada ja kujundatud pdlispargi ala (riigilt
valla munitsipaalomandisse taotletav);
7. Vana-Kastre kiilas (maanteesilla alune poolsaar) — looduslik haljasala ja avalik kalastuskoht
Emajdel (riigilt valla munitsipaalomandisse taotletav);
8. Miksa kandikeskus (end PM niisutussiisteemi pumbajaama ase) — avalik tuletorje veevotu ja
kalastuskoht Emajoel (riigilt valla munitsipaalomandisse taotletav);
9. Poka kiilas — avalik lokkeplats-puhkekoht Lavatsi hoiuala servas (vajab eraomandist
véljaostmist);
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10. Veskimie kiilas — Veskimide puhkekoht, rattaturismi tee ,,Viso-Est by bike* peatuspaik,
veeturismi projekti ,,Riverways“ randumisala; vaateplatvorm Emajoe tlirgorule (riigilt valla
munitsipaalomandisse taotletav);

11. Kaagvere kiilas — Joenina avalik puhkekoht-l1okkeplats Emajoe kaldal metsa-ala koosseisus
(riigilt valla munitsipaalomandisse taotletav);

12. Kaagvere kiilas — Joeperve avalik puhkekoht-lIokkeplats Emajoe kaldal metsa-ala
koosseisus (riigilt valla munitsipaalomandisse taotletav)

13. Vana-Kastre — Kastre maanteel - rattaturismi tee ,,Viso-Est by bike* rattamarsruut (avalik
transpordimaa);

14. Emajogi valla territooriumil — veeturismi projekti ,,Riverways* ujuvvahendite marsruut
(avalik veealune maa).

Graafiliselt on lahendus kujutatud kaardil ,,Maa- ja veealade iildised kasutustingimused*
M 1:20 000

Kohaliku tihtsusega puhke- ja virgestusmaa objektid (sotsiaalmaad).

Melliste vallakeskuses:

1

2.
3.
4.

Asula viikelaste manguvaljak Oraviku pdik 2 katastriiiksusel (munitsipaalmaa).

Asula kiilakeskus-kiilaplats Tartu mnt 8 kinnistul (munitsipaalmaa)

Asula eakate virgestusala - aiamaad korterelamutest idas (munitsipaalomandisse taotletav).
Asula elanike sdudepaatide randumisala Jarve tn ja paisjdrve vahel (munitsipaalmaa).

Kaagvere kandikeskuses:

1. Asula viikelaste manguviljak Kaagvere keskus 7 korval (munitsipaalomandisse taotletav).
2. Asula kiilakeskus-kiilaplats Moisavdrava ja Mistorni kinnistutel (munitsipaalmaa)

3. Asula eakate virgestusala - aiamaad korterelamutest ladnes (munitsipaalomandisse taotletav).
4. Asula elanike parkmets-pdliskuusik end. lasketiiru servas (munitsipaalomandisse taotletav).
5. Asula supeluskoht Emajoes Viinakoogi kinnistul (vajab eraomandist véljaostmist).

Maiksa kandikeskuses:

1.

arwnN

Asula viikelaste mianguviljak endisest seafarmist kirdes mée ndlval (munitsipaalomandisse
taotletav).

Asula kiilakeskus-kiilaplats end.mdisalaut ja teenidusmaa (munitsipaalomandisse taotletav)
Asula eakate virgestusala - aiamaad korterelamutest idas (munitsipaalomandisse taotletav).
Asula elanike tarbeks tiigiga park endisest moisalaudast idas (munitsipaalomandisse taotletav).
Asula elanike tarbeks supeluskoht Agali jarve ddres (vajab eraomandist viljaostmist).

Vaopste kandikeskuses:

1.

Asula minguviljak-spordiplats Kasesalu kinnistust lddnes, Kasesalu tee nr 5010044 15pus
(munitsipaalomandisse taotletav).

2. Asula kiilakeskus-kiilaplats Kiilakeskuse (raamatukogu) kinnistul
3.
4. Asula supeluskoht Vorstioru paisjéarv katastritiksusel (munitsipaalmaa).

Asula kergliikluse jalgrada-matkarada ja park paisjarve loodekaldal (munitsipaalmaa).

Graafiliselt on puhke ja virgestusalade paiknemine ja arengusuunad kujutatud kaardil ,,Maa- ja
veealade iildised kasutustingimused* M 1:20 000.

Tiheasutusaladele jadvad objektid on kujutatud vastava kompaktse hoonestusega tiheasustusala
kaardil.
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[11-14 Ranna ja kalda piiranguvéondi ning ehituskeeluvoondi  tapsustamine
looduskaitseseaduses sitestatud korras

Kaéesolev iildplaneering teeb ettepaneku kodik Méksa valla jérved ja joed, mis ei paikne eraomandis
katastritiksuste koosseisus arvata riigi Keskkonnaregistris avalikult kasutatavateks veekogudeks, vilja
arvatud vooluveekogud valgalaga vihem kui 25 km? ning sellel asuvad paisjirved (Melliste paisjérv,
Olli paisjarv, Vorstioru paisjirv) ja kéasitleb neid planeeringus vastavalt.

SUUR-EMAJOGTI - riikliku iileujutusohuga veekogu

Emajoe kaldajoone muutmine veekogudel sh paadikanalite rajamine on lubatud iiksnes enne
omandireformi aluste joutumist 1991. a olemas olnud ja topograafilistel kaartidel kujutatud
olemasolevate kanalite vOi kuivenduskraavide puhastamise teel, Keskkonnaameti ndusolekul veekogu
korrashoiuks. Uute rajamiseks (sh olemasolevate kraavide kanaliteks laiendamiseks) tuleb taotleda
Keskkonnaametilt ehituskeeluvoondi vahendamist. Muudel juhtudel on uute paadikanalite rajamine
keelatud, kuna see takistab kallasrajal igaiihe diguse teostamist ja rohevorgustiku toimimist.

Emajoe iileujutusoht. Suur-Emajde kdrgvee piiriks on vastavalt Keskkonnaministri 28.05.2004
médrusele nr 58 ,Suurte {ileujutusaladega siseveekogude nimistu ja nendel siseveekogudel
korgveepiiri méadramise kord“ alaliselt liigniiskete alluviaalsete soomuldade leviala piir veekogu
veepiirist arvates. Vastavalt Keskkonnaagentuuri 15.07.2015 véljastatud hiidroloogilistele andmetele
on Suur-Emajde aasta korgeim veetase Méksa valla haldusterritooriumil 1% tdendosusega
absoluutkdrgusel 32.89. Ehitamisel tuleb arvestada antud veetasemega.

Emajde kalda piiranguvoondi ulatuse médramisel ldhtutakse looduskaitseseadusest ja muudest
kehtivatest digusaktidest. Emajoe kalda piiranguvoond on alluviaalsete soomuldade levikuala piirist
100 meetrit. Emajoe kalda ehituskeeluvoondi ulatuse médramisel ldahtutakse looduskaitseseadusest ja
muudest kehtivatest Oigusaktidest. Emajoe kalda ehituskeeluvoond on alluviaalsete soomuldade
levikuala piirist pluss 50 meetrit. Emajoe kaldal paikneval metsamaal ulatub ehituskeeluvoond kalda
piiranguvoondi piirini. Ehituskeeld ei laiene hajaasustuses olemasoleva elamu duemaale ehitatavale
uuele ehitisele, mis ei jad veekaitsevoondisse, kuid ehitis peab paiknema maapinna kdrgusjoonest abs.
32,50 m korgemal. Ehituskeeluvoondis voib rajada olemasoleva elamu tarbeks tehnovorke ja —rajatisi
kooskdlas Looduskaitseseaduse § 38 16ike 4 punktiga 9.

Uldplaneeringuga tipsustatakse. Ehituskeeluvédndisse ja kdrgusjoonest abs. 32,50 m madalamale
ehitusloakohustuslikku ja mitte ehitusloakohustuslikku maapealset hoonet v3i rajatist piistitada on
keelatud. Ehituskeeluvoondi vahendamine on vdimalik iiksnes ERANDJUHTUDEL looduskaitse
seaduse § 40 1dike 4 punkt 2 alusel. Ehituskeeluvoondi vihendamiseks esitab kohalik omavalitsus
Keskkonnaametile taotluse ja planeerimisseaduse kohaselt vastuvoetud detailplaneeringu.
Keskkonnaameti {iildine seisukoht on, et chituskeeluvoondi vdhendamine on erand, mida vodidakse
rakendada ainult vdga pdhjendatud juhtudel. Ehituskeeluvoondi vihendamine on eraldiseisev protsess ning
selle tulemusi ei ole voimalik ennustada. Ehituskeeluvoondi vdhendamine on voimalik {iksnes
erandjuhtudel, kus kohalik omavalitsus taotluses selgelt pohjendab, miks erandi tegemine on viltimatu voi
tingimata vajalik. Omavalitsuse taotluses tuleb tipsemalt lahti seletada ka kavandatav ehituskeeluvoondi
viahendamise loogika varastes planeerimisetappides, kus on kajastatud seadusekohased kalda piirangu-,
ehituskeeluvoondi- ja veekaitsevoondi piirid ning vdhendatavad ehituskeeluvoondi piirid. Ehitusdiguse
taotlemisel on taotlejal kohustus tellida ehitusuuringuna koostatud geodeetiline alusplaan
ehitusprojekti koostamiseks, millel on kujutatud korguspunktid voi kdrgushorisontaalid riiklikult
tunnustatud siisteemis, nditeks Balti korguste siisteemis. Pérast ehitusdiguse saamist ja hoone
vundamendi valmimist ning enne ehitustegevuse jatkamist on kohustus omavalitsusele esitada
teostusjoonis hoone nulltstikli korgusest, et oleks tagatud kasutusetapis ehitise ohutus keskkonnale,
isikute varale ja tervisele .
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VOOLUVEEKOGUD (joed, ojad, maaparandussiisteemide avatud eesvoolud)

Kalda piiranguvoond tuleneb Looduskaitseseaduse § 37. Kalda piiranguvoond on pohikaardile
(katastrikaart) kantud veepiirist:

1. iile 25 km?2 valgalaga joel, ojal, maaparandussiisteemi avatud eesvoolul 100 meetrit

2. kuni 25 km2 valgalaga joel, ojal, maaparandussiisteemi avatud eesvoolul 50 meetrit
Kalda piiranguvoondis on keelatud reoveesette laotamine, matmispaiga rajamine, jaatkekaitlus chitise
plistitamine vOi rajamine, maavara kaevandamine (va tehisveekogu kaldal, mis asub maapdeseaduse
mdttes maeeraldisel voi selle teenindusmaal), mootorsdidukiga liiklemine valjaspool teid (va pollu- ja
metsamajandustoodeks maatulundusmaal), lageraie pindala ei tohi olla suurem kui 2 ha.

Kalda ehituskeeluvoond tuleneb Looduskaitseseaduse § 38. Kalda ehituskeeluvoond on pohikaardile
(katastrikaart) kantud veepiirist:

1. iile 25 km?2 valgalaga j&el, ojal, maaparandussiisteemi avatud eesvoolul 100 meetrit

2. kuni 25 km?2 valgalaga joel, ojal, maaparandussiisteemi avatud eesvoolul 50 meetrit

3. joe kaldal metsamaal ulatub ehituskeeluvoond kalda piiranguvéondi piirini
Kalda ehituskeeluvoondis on keelatud: uute hoonete ja rajatiste ehitamine. Ehituskeeld ei laiene
hajaasustuses olemasoleva elamu Guemaale ehitatavale uuele ehitisele; olemasoleva elamu tarbeks
rajatavale tehnovdrgule ja —rajatisele; olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, Kkui
juurdeehitise maht on viiksem kui iiks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist; tiheasustusala
ehituskeeluvoondis varem véljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele
uue chitise piistitamisele; kalda kindlustusrajatisele; supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele;
piirdeaiale; maakaabelliinile ja muud seadusest tulenevad juhud.

Veekaitsevoond tuleneb Veeseaduse § 29. Veekaitsevoond on pdhikaardile (katastrikaart) kantud
veepiirist 10 meetrit. Veekaitsevoondis on keelatud: maavara voi maa-ainese kaevandamine (va
tehisveekogu, mis asub maapdeseaduse mottes maieceraldisel voi selle teenindusmaal); puu- ja
poOdsarinde raie ilma Keskkonnaameti nousolekuta (va maaparandushoiu toode tegemisel); véetise,
keemilise taimemiirgi ja reoveesette kasutamine ning sdnnikuhoidla (sh aun) paigaldamine ja muud
seadusest tulenevad juhud.

Kallasrada tuleneb Keskkonnaseadustiku iildosa seaduse § 29. Kallasrada on avalikult kasutatava
veekogu &dres pohikaardile (katastrikaart) kantud veepiirist 4 meetri laiune kaldariba. Kaldaomanik
peab igaiihel lubama kallasrada kasutada selle ddres viibimiseks, sealhulgas selle kaldal liikumiseks.

Maiksa valla vooluveekogude (joed, ojad ja maaparandussiisteemide avatud eesvoolud) voondite
ulatused ja kasutusreziimid on esitatud Tabel 3. Lahtutud on riikliku keskkonnaregistri
http://register.keskkonnainfo.ee/envreg/ kehtivatest kannetest.

Tabel 3. Vooluveekogude (joed, ojad, maaparandussiisteemide avatud eesvoolud) voondid

VOOLUVEEKOGUD (j6ed, veehoidlad, maaparandussiisteemi avatud eesvoolud) vASENDID
WVEEKOGU NIMETUS KASUTUSREZIIM VALGALA Lihtejoon Kallasrada Veekaitsevidnd | Ehituskeeluvddnd | Piiranguvddnd
ha {m) {m) (m)
jogi Suur-Emajogi 9628,0 alluviaalsete madalsoo
{Uleujutusohuga) muldade levikuala piir
jogi Ahja 1074,0 veepiir pthikaardil
jogi Luutsna 126,0 veepiir péhikaardil
jogi Kalli 105,0 veepiir pthikaardil
peakraav |Kérvesilla 26,4 veepiir péhikaardil
oja Hammaste 13,5 veepiir pthikaardil
peakraav |Porioja 13,4 veepiir péhikaardil
oja Melliste 8,9 veepiir pthikaardil
kraav Agali 7,8 veepiir péhikaardil
kraav Maekiila alla 10,00 veepiir pthikaardil
kraav Ulenurme alla 10,00 veepiir péhikaardil
kraav Paabu andmed puuduvad veepiir pthikaardil
oja Kiinnapoja andmed puuduvad veepiir péhikaardil
MPS avatud eesvoolud alla 10,00 joonobjektid pdhikaardil
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SEISUVEEKOGUD (jiarved, veehoidlad, allikad)

Kalda piiranguvoond tuleneb Looduskaitseseaduse § 37. Kalda piiranguvoond on pdohikaardile
(katastrikaart) kantud veepiirist:

1. dile 10 ha suurusel jarvel voi veehoidlal 100 meetrit

2. kuni 10 ha suurusel jarvel voi veehoidlal 50 meetrit
Kalda piiranguvoondis on keelatud reoveesette laotamine, matmispaiga rajamine, jaatmekaitlus chitise
piistitamine vOi rajamine, maavara kacvandamine (va tehisveekogu kaldal, mis asub maapdueseaduse
mdttes maeeraldisel voi selle teenindusmaal), mootorsdidukiga liiklemine valjaspool teid (va pollu- ja
metsamajandustoodeks maatulundusmaal), lageraie pindala ei tohi olla suurem kui 2 ha.

Kalda ehituskeeluvoond tuleneb Looduskaitseseaduse § 38. Kalda ehituskeeluvéond on pohikaardile
(katastrikaart) kantud veepiirist:

1. iile 10 ja suurusel jarvel voi veehoidlal 50 meetrit

2. kuni 10 ha suurusel jarvel voi veehoidlal 25 meetrit

3. jarve kaldal metsamaal ulatub ehituskeeluvéond kalda piiranguvoondi piirini
Kalda ehituskeeluvoondis on keelatud: uute hoonete ja rajatiste ehitamine. Ehituskeeld ei laiene
hajaasustuses olemasoleva elamu Guemaale ehitatavale uuele ehitisele; olemasoleva elamu tarbeks
rajatavale tehnovdrgule ja —rajatisele; olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, Kkui
juurdeehitise maht on viiksem kui iiks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist; tiheasustusala
ehituskeeluvoondis varem véljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele
uue chitise piistitamisele; kalda kindlustusrajatisele; supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele;
piirdeaiale; maakaabelliinile ja muud seadusest tulenevad juhud.

Veekaitsevoond tuleneb Veeseaduse § 29. Veekaitsevoond on pdhikaardile (katastrikaart) kantud
veepiirist 10 meetrit. Veekaitsevoondis on keelatud: maavara voi maa-ainese kaevandamine (va
tehisveekogu, mis asub maapdueseaduse mottes mdieeraldisel voi selle teenindusmaal); puu- ja
poOdsarinde raie ilma Keskkonnaameti nousolekuta (va maaparandushoiu toode tegemisel); véetise,
keemilise taimemiirgi ja reoveesette kasutamine ning sonnikuhoidla (sh aun) paigaldamine ja muud
seadusest tulenevad juhud.

Kallasrada tuleneb Keskkonnaseadustiku tildosa seaduse § 29. Kallasrada on avalikult kasutatava
veekogu &dres pohikaardile (katastrikaart) kantud veepiirist 4 meetri laiune kaldariba. Kaldaomanik
peab igatihel lubama kallasrada kasutada selle déres viibimiseks, sealhulgas selle kaldal litkumiseks.

Maiksa valla seisuveekogude (jarved, veehoidlad ja allikad) voondite ulatused ja kasutusreziimid on
esitatud Tabel 4. Lahtutud on riikliku keskkonnaregistri http://register.keskkonnainfo.ee/envreg/
kehtivatest kannetest.

Tabel 4. Seisuveekogude (jiarved, veehoidlad, allikad) voondid

SEISUVEEKOGUD (jirved, veehoidlad, allikad) vOONDID

VEEKOGU NIMETUS KASUTUSREZIIM | PINDALA Lihtejoon Kallasrada| Veekaitsevoond | Ehituskeeluvadnd | Piiranguvédnd
ha

jarv Agali 12,8 veepiir phikaardil

jarv Poka 12,3 veepiir phikaardil

jarv Lavatsi 9,7 veepiir phikaardil

jarv Kriimani 6,9 veepiir péhikaardil

jarv Tamme 4,0 veepiir phikaardil

tehisjarv |Melliste Munitsipaal 3,6 veepiir phikaardil

tehisjarv |Vorstioru Munitsipaal 3,5 veepiir pohikaardil

jarv Kaikjérv 2,4 veepiir péhikaardil

tehisjarv |Nimetu [Andumée) 2,1 veepiir péhikaardil

tehisjarv |Olli 1,5 veepiir péhikaardil

jarv Kaanjarv 0,5 veepiir péhikaardil

allikas  |Porguvalulite puudub | punktobjekt pohikaardil

allikas Silmalite puudub | punktobjekt pohikaardil
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Vastavalt Keskkonnaseadustiku {ildosa seaduse § 38 l1dikele 7 peab omavalitsuse iiksus
planeeringutega tagama avaliku juurdepddsu kallasrajale. Lahtudes eeltoodust ja vajadusest vee-aladel
voimalike ohuolukordade lahendamiseks ja operatiivsdidukiga ligipddsemiseks kavandatakse avalikud
juurdepddsukoridorid (ei pea tehniliselt vastama tee tunnustele) avalike ja avalikult kasutatavate
jarvede ja jogede kallasraja ja riigi maantee voi kohaliku tee vahele.

Uldplaneeringuga on kavandatud Suur-Emajoe ja Ahja jde kallasrajale juurdepiisuks vajalike avalike
ithendusteede asukohad.

Emajoe kallasrajale juurdepéésu ithenduskoridorid:

1. Kaagvere kandikeskuses Pargidire tee (munitsipaalomand);

2. Maiksa kandikeskuses Moisapargi tee (riigilt munitsipaalomandisse taotletav, osaliselt

eraomandist véljaostetav);

3. Veskimaée kiilas tuletorjeveevotu koht, endine niisutusiisteemi pumpla (riigilt
munitsipaalomandisse taotletav);
Veskimaie kiilas tildkasutatav puhkekoht-randumislala (riigilt munitsipaalomandisse taotletav);
Veskimie kiilas Parveotsa tee (munitsiapaalomand);
Kastre kiilas mdisa lahialal Kastresadama tee (riigilt munitsipaalomandisse taotletav);
Veskimaée kiilas Kalda 2 randumisala (lepinguvajadus eratee avalikuks kasutamiseks).

No ok

Ahja joe kallasrajale juurdepddsuks iihenduskoridor:
1. Kastre kiilas Kikkassaare randumisalal (riigilt munitsipaalomandisse taotletav).

Kaardile kantud juurdepddsuteede asukohad on pdShimdttelised ning riigiteele uue ristumiskoha
tekkimise korral tehakse normatiivse tehnilise lahenduse leidmiseks rajamiseelselt koostood
Maanteeametiga.

Juurdepadidsud kallasradadele ja ligipddsu koridorid avalikule vee-alale on kujutatud kaardil ,,Maa- ja
veealade tildised kasutustingimused* M 1:20 000.

[lI-15 Vajaduse korral ettepanekute tegemine kaitse alla voetud maa-alade ja uiksikobjektide
kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks voi Iopetamiseks

Kuna andmed on pidevas muutumises, siis ettepanekuid ei esitata, vajadus puudub. Kaitsereziimidest
tulenevad maakasutuspiirangud on kehtivad vastavalt riikliku keskkonnaregistri kannetele
(http://register.keskkonnainfo.ee).

[l1-16 Vajaduse korral ettepanekute tegemine maa-alade voi liksikobjektide kaitse alla
votmiseks

Kuna andmed on pidevas muutumises, siis ettepanekuid ei esitata, vajadus puudub. Kaitsereziimidest
tulenevad maakasutuspiirangud on kehtivad vastavalt riikliku keskkonnaregistri kannetele
(http://reqister.keskkonnainfo.ee).

N1-17 Uldiste riigikaitseliste vajaduste arvestamine ja vajaduse korral riigikaitselise
otstarbega maa-alade maaramine ning maakonnaplaneeringus maaratud riigikaitselise
otstarbega maa-alade piiride tapsustamine

Ei tdpsustata, maakonnaplaneeringuga méairatud riigikaitselisi maid vallas ei eksisteeri.
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[11-18 Ettepanekute tegemine linnakeskkonna kuritegevusriskide ennetamiseks planeerimise
kaudu

Kompaktse hoonestusega tiheasustusaladel séilitada vélisvalgustus (tdnavavalgutus), sh kaasajastada
see lhistranspordi peatuse paviljonide juures, vOimalusel rajada ka hajasustuses iihistranspordi
ooteplatvormide juurde.

11-19 Muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate maakasutus- ja ehitustingimuste
arvestamine planeeringus

Kooskolas asjadigusseaduse § 156 mottega saab omavalitsuselt taotleda detailplaneeringu algatamist
vOi projekteerimistingimuste véljastamist ehituslikuks projekteerimiseks ehitusdiguse saamise
eesmargil pdrast seda, kui on lahendatud juurdepddsudigus kavandatud ehitusdiguse (ehitusplatsi)
juurde. Selleks on vajalik omavalitsustoimingu eelselt esitada juurdepédidsuservituudi kohta
asjadigusleping voi omand timberkruntida nii, et tekib iihendus avalikult kasutatava teega.

Kooskolas ehitusseadusega peab ehitusloa saamiseks olema hoonete ehitusprojektides lahendatud
lisaks hoonete kujundusele ja konstruktsioonile ka tehniline infrastruktuur hoone tarbeks (juurdepiis
ehitusalani, joogiveevarustus, reovee viimine keskkonda, elektrivarustus, kiitteliik ja vajadusel
maakiitte paigutusala, energiatohususe arvutus ehitusseaduses sétestatud juhtumitel (elamud ja avaliku
kasutusega hooned).

Kooskolas looduskaitseseadusega peab Emajde kui riikliku iileujutusohuga veekogu kaldavoondis
hoonete projekteerimisel ehitusprojekti koosseisus esitama ka vundamendi joonised, kus on é&ra
maidratud selle rajamiskdrgus ja ehitustehniline rajamistehnoloogia.

Kooskdlas planeerimisseadusega sétestatakse miljookaitsena piirkonnas traditsiooniliste ehitusvotete
sdilitamise noue. Ajaloolistel taluhoonetel, mille véliskujunduses on fassaadil kasutatud piistlaudist, ei
ole lubatud rekonstrueerimise kédigus asendada seda horisontaallaudisega. Sellega hoitakse
ehitusmeistrite malestust ja sdilitatakse visuaalselt paigavaimu ja kandi ajaloolist eripara (levinud
Kaarlimdisa, Kastre, Vo0pste ja Aruaia kiilas).

Kooskolas iihisveevirgi- ja kanalisatsiooni seadusega on reoveekogumisaladel lubatud ehituskruntidel
reovee kohtpuhastite rajamine vOi mahutite kasutamine juhul, kui ihisvorguga liitumine ei ole
majanduslikult otstarbekas ja krundi suurus on piisav (iile 2000 m?).

Kooskolas maaparandusseadusega reovee puhastamise ning heit-ja sademevee suublasse juhtimise
kohta esitatavad nouded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmiirad ning nende nduete tditmise
kontrollimise meetmena on vajalik reovee imbvéljakute rajamisel maa-aluste drenaazisiisteemide
kohale ning sadevee ja heitvee juhtimiseks drenaazisiisteemi Pdllumajandusameti kooskolastust.

Kooskolas veeseadusega ei ole reovee immutamine pinnasesse lubatud kaitsmata pohjaveega aladel
(Kaagvere kant). Majavalduse reoveesiisteem peab olema rajatud kogumismahutina. Enne kaeviku
sulgemist tuleb koostdds valla ehitusametnikuga koostada kaetud toode akt, et viltida joogiveehaarete
ja pohjavee reostumist piirkonnas, et mitte seada ohtu Kaagvere asula elanikkonna joogiveega
varustamist asula iihisvorgu puurkaevudest.
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Kooskolas veeseadusega ei ole lubatud kaitsmata pdhjaveega alal (Kaagvere kant) rajada
maakiittesiisteeme, et véltida torustikest antifriisi lekkimist asula joogiveehaaretesse ja pohjavee kihti,
millega voidakse pdhjustada pohjavee kihis reostumist ja seada ohtu Kaagvere asula elanikkonna
joogiveega varustamine pdhjaveetoitelistest puurkaevudest.

Kooskolas maapdueseadusega on ehitusdiguse andmine keskkonnaregistris arvel olevate maardlate
aladel keelatud. Vallas on liiva, kruusa, turba ja jarvelubja varud. Alade, mis kattuvad maardlatega,
kuid mida ei ole maavara viljamise (méetoostusmaa) eesmargil seni kasutusse voetud ning mida ei ole
kiesolevas iildplaneeringus kisitletud méetdostusmaana, méiédratlemine méetdostusmaana on voimalik
pdrast maavara kaevandamise loa taotlemist ja selle saamist Oigusaktidega sétestatud korras ja
tingimustel. Ehitustegevuse kavandamine ja 1dbi viimine saab toimuda pérast keskkonnaregistris arvel
oleva maavaru vilja kaevandamist maapduest.

Kavandatavatele maardlate tingimuseks on liikluskoormusele vastavate juurdepdisuteede tagamine
ning vajadusel tuleb planeerida olemasolevate teede, kaasa arvatud riigiteede kandevdime
tugevdamine. Nimetatud kohustus lasub maardla omanikul vdi kasutajal.

[11-20 Munitsipaalomandisse taotletavad maad

Kooskolas maareformi seadusega kuuluvad maad riigilt valla munitsipaalomandisse taotlemisele, et
taita elanikkonna ees sotsiaal-majanduslikud eesmargid ja tagada avalikuks otstarbeks voi {ildistes
huvides rajatavate objektide tarbeks vélisruum ja maakasutus. Munitsipaalomandisse andmise
taotlused riigile on esitatud vdi esitatakse maade kohta (Tabel 5).

Graafiliselt on munitsipaalomandisse taotlemisele kuuluvad maad kujutatud kaardil ,,Maa- ja veealade
tildised kasutustingimused*“ M 1: 20 000.

Tiheasutusaladele jadvad objektid on lisaks kujutatud vastava kompaktse hoonestusega tiheasustusala
kaardil.

Tabel 5. Riigilt valla munitsipaalomandisse taotletavad maad

Nr Kiila Koha-aadress | Taotlemise diguslik alus Ligikaudne
kaardil Maareformi seadus (MRS) pindala
voi Riigivara seadus (RVS)
1 Kaagvere kiila Pargikalda MRS §281g1p7 3550 m?
2 Kaagvere kiila Moisakalda MRS §281g1p7 15,66 ha
3 Kaagvere kiila Maisaniidu MRS §281g 1 p 7 4,17 ha
4 Kaagvere kiila Minniniidu MRS §281g1p7 7,81 ha
5 Kaagvere kiila (korter- |Peenramaa MRS §281g1p7 4,12 ha
elamute aiamaa)

6 Kaagvere kiila Mainguviljaku MRS §281g 1 p 4 360 m?
7 Kaagvere kiila Metsapargi MRS §281glp4 3,69 ha
8 Kaagvere kiila Tuleviku MRS §281glp7 1,98 ha
9 Vana-Kastre kiila Sillasaare MRS §281glp4 2,54 ha
10 Vana-Kastre kiila Joesilla MRS §281g1p4 2,9 ha
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11 Vana-Kastre kiila Koolilaane MRS §28 1g 1 p 7 3,31 ha
12 Miksa kiila Arukalda MRS §28 1g 1 p 7 1,52 ha
13 Miksa kiila Mingundlva MRS §281g1p4 2540 m?
14 Miksa kiila Pargisalu MRS §281g1p 9 5780 m?
15 Maiksa kiila Uuekalmistu MRS §281g1p4 2,1 ha
16 Veskimie kiila Veevdtukoha MRS §28 Ig 2 3670 m?
17 Veskimie kiila Randumisala MRS §281g1p4 1,28 ha
18 Kastre kiila Moisatiigi MRS §281g1p4 10890 m?
19 Kastre kiila Ounaaia MRS §281g1p4 1,1 ha
20 Kastre kiila Randumiskoha MRS §281g1p 4 8550 m?
21 Vodpste kiila Manguviljaku MRS §281g1p4 1,74 ha
22 Melliste kiila (korter- | Oraviku pdik 13 MRS §281g1p4 3,82 ha
elamute aiamaa)
23 Melliste kiila Supluse MRS §281g1p4 8800 m?
24 Poka kiila Vallanurga MRS §281g1p7 2,05 ha
25 Poka kiila (korter- Peenramaa MRS §281g 1 p 4 4340 m?
elamute aiamaa)
26 Kaagvere kiila Joesalu MRS §281g1p 7 3,48 ha
27 Kaagvere kiila Joenina MRS §281g 1 p 7 voi RVS | 2,30 ha
28 Kaagvere kiila Joeperve MRS §28 1g 1 p 7vo6i RVS | 2,50 ha
29 Sudaste kiila (Kisla Peenramaa MRS §28 1g 1 p4v6iRVS | 1,10 ha
korterelamute aiamaa)
30 Miksa kiila (korter- Peenramaa MRS §28 1g 1 p 4 vdi RVS 0,3 ha

elamute aiamaa)
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IV OSA. JOONISED
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Lisa: Menetlusdokumendid ja kirjavahetus
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Lisa: Keskkonnamojude strateegilise hindamise
(KSH) aruanne
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