Hanke „ Melliste Algkool-Lasteaed väikese saali remonttööd“ lepinguprojekt	 HD Lisa 

Ehituse töövõtulepingu
 
1. Üldosa
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Töövõtja:

Ettevõtja nimi:			
Äriregistrikood: 			
Aadress, postiindeks: 			
Kontakttelefon, e-post:		
Arveldusarve, pank: 		 		
Töövõtja esindaja:		
		

1.1.	Lepingu ese
1.1.1.	Käesoleva Lepingu alusel kohustub Töövõtja peatöövõtjana omal riisikol teostama Melliste Algkool-Lasteaed väikese saali remonttööd ja tegema kõik sellega seonduvad tööd (edaspidi Tööd) vastavalt käesolevale Lepingule, Tellija poolt esitatud Hankedokumentidele ja Lepingus ning selle lisades ettenähtud ehitustehnilisele teostusele. Tellija  kohustub nimetatud Tööd Töövõtjalt vastu võtma ja nende eest tasuma. 
1.1.2.	Punktis 1.1.1. nimetatud Tööd koosnevad: Ehitustööde on mahuks ruumi lagede ja seinte viimistlustööd ja värvimine, põrandakatte paigaldus, kahe avatäite vahetus, valgustussüsteemi väljaehitus vastavalt ruumi kasutamise normnõuetele, võimlemisredelite demontaaž.
põrandaküttega)

1.1.2.1.	ehituse peatöövõtt Melliste Lasteaed-Algkool väikese saali remonttöödel  kuni Hankedokumentides ja selle lisades ettenähtud kasutusvalmiduseni, nõuetekohase täitedokumentatsiooni koostamine ja üleandmine Tellijale;
1.1.2.2.	muud tööd ja võimalikud riskid hanke eesmärgist lähtudes.
1.1.3.	Lepingus sätestamata tingimuste osas peab Töö vastama vähemalt tavaliselt sarnasele tegevusele esitatavatele nõuetele ja võimaldama Tellija jaoks Lepinguga eeldatud eesmärgi saavutamist ning olema asjaolusid arvestades mõistliku, kuid mitte väiksema, kui lepingus sätestatud kvaliteediga.
1.1.4.	Töövõtja kinnitab käesolevale Lepingule allakirjutamisega, et omab Tööde teostamiseks vastavaid vahendeid, kvalifitseeritud tööjõudu ning et tal on kogemused Tööde teostamiseks, et saavutada Tellija eesmärgi täitmine.
1.2.	Lepingu täitmise koht
1.2.1.	Töövõtja kohustub teostama ehitusööd Mellistes aadressil Aabitsa tee 1.
1.3.	Lepingu dokumendid
1.3.1.	Käesoleva lepingu (edaspidi nimetatud Leping)  dokumendid koosnevad käesolevast Lepingust, Lepingu lisadest, Lepingu muudatustest ja täiendustest, milles lepitakse kirjalikult kokku pärast käesolevale Lepingule allakirjutamist.
1.3.2.	Lepingu lisadeks  on:
1.3.2.1.	Lisa 1 - 	Hankedokumendid koos lisadega ja Hankija poolt pakkumisperioodil antud täiendavate selgitustega;
1.3.2.2.	Ehituse töövõtulepingu üldtingimused 2013, (edaspidi „ETÜ 2013”). Pooltevahelistes suhetes rakendatakse ETÜ 2013 määral, mil see ei ole vastuolus käesoleva Lepinguga
1.3.2.3.	Lisa 2 -   Töövõtja pakkumus;
1.3.3.	Pärast Lepingu allakirjutamist kohustuvad Pooled lisama käesolevale Lepingule alljärgnevad dokumendid, mis muutuvad automaatselt Lepingu lisadeks ja omavad Lepinguga võrdset juriidilist jõudu:
1.3.3.1.	tehnilistes küsimustes peetavate koosolekute ja nõupidamiste Poolte kontaktisikute allkirjadega protokollid;
1.3.4.	Lepingu dokumendid peavad olema vormistatud eesti keeles ning olema terminoloogiliselt üheselt mõistetavad.
1.3.5.	Käesolevas lepingus kasutatavad mõisted:
1.3.5.1.	Kohaldatakse ETÜ 2013 I osa, välja arvatud mõisted, mis on käesolevas Lepingus eraldi defineeritud.
1.3.6.	Töövõtja poolt Lepingu täitmise käigus Tellijale esitatavad valmistajatehase  materjalide kohta koostatud dokumendid võivad olla koostatud enimkasutatavates võõrkeeltes s.o. inglise, soome, vene keeles. Materjalide hooldustingimused ja garantiitingimused peavad olema tõlgitud eesti keelde.
1.3.7.	Leping hõlmab ka kõiki kirjalikke muudatusi, mida Poolte kokkuleppel Töö teostamise käigus Lepingusse tehakse. Vastuolu korral tühistab (muudab) hilisem säte varasema ja lepingu erisäte (täpsustav või erandit kehtestav säte) tühistab lepingu üldsätte. Vastuolude ilmnemisel Lepingu ja Dokumentide vahel kuulub kohandamisele Lepingus sätestatu.

1.4.	Lepingulised tähtajad:
1.4.1.	Leping jõustub lepingupoolte poolt Lepingu allkirjastamise kuupäevast.
1.4.2.	Tööde alustamise kuupäev on hiljemalt 7 kalendripäeva jooksul arvates lepinguobjekti üleandmisest. 
1.4.3.	Lepingu eseme lõpliku üleandmise tähtpäev on hiljemalt 1 kuu arvates lepingu sõlmimisest. 
1.5.	Lepingu tasu
1.5.1	Tellija tasub Töövõtjale Lepingus sätestatud Tööde nõuetekohase teostamise eest koos tellija varuga ………….. eurot (……..), millele lisandub käibemaks 20 % summas …………eurot (…………), kokku ……… eurot (edaspidi Lepingu hind).).
1.5.2	Lepingu hind on lõplik ja seda võib muuta ainult poolte kokkuleppel, kui Tööde teostamise- ja projektdokumentatsiooni muudatuste käigus on toimunud Tööde mahu muutus ja sellega seoses ilmnenud lisatööde vajalikkus, samuti juhul, kui Tellija soovib selliste tööde tegemist, mille tegemine ei ole kokku lepitud Lepingu dokumentides.
1.5.3	Lepingu hinna muutmine vormistatakse Lepingu lisana ehk  „+/-„ tööde eelarvena.
1.5.4	Kui teostatud Tööd ei vasta Lepingu tingimustele ja Töövõtja keeldub Tööde parandamisest või ei paranda Töid mõistliku aja jooksul arvates ajast, kui talle Tööde puudusest teati, võib Tellija alandada Lepingu hinda omal valikul kas summa võrra, mis võrdub Tellija kulutustega selle Töö parandamiseks või summa võrra, mille võrra puudustega Töö väärtus on Tellija jaoks väiksem võrreldes väärtusega, mis oleks olnud algselt vastavuses lepinguga tehtud Tööl. Pooled eeldavad, et mõistlik aeg Töö parandamiseks ei ole rohkem kui 14 (neliteist) kalendripäeva. 
1.5.5	Võimalike lisa ja/või muutustööde maksumuse arvutamiseks kasutatakse soovitatavalt Lepingu mahutabelis fikseeritud ühikhindasid. 
1.6.	Lepingu kehtivus
1.6.1.	Leping kehtib kuni Poolte lepinguliste kohustuste täitmiseni.
2.	Töövõtja kohustused
2.1.	Töövõtja kohustub teostama Lepingu alusel Tööd ning hankima selleks vajaliku tööjõu, materjalid, töövahendid ja ehitusmasinad jm, et saavutada lepingu p. 1.1. nimetatud Tööde tulemus. 
2.2.	Töövõtja peab enne vastavate allhankelepingute (kolmandate isikute kasutamist lepingu täitmisel) sõlmimist kirjalikult kooskõlastama Tellijaga kõik tema poolt Tööde tegemisel kasutatavad alltöövõtjad. Kõik nimetatud alltöövõtjad peavad olema kõrgel professionaalsel tasemel ja omama õigusi Töö teostamiseks. Sõltumata alltöövõtjate kooskõlastamisest Tellija poolt vastutab Töövõtja kõigi alltöövõtjate tegevuse ja tegevusetuse eest.
2.3.	Tellija või omanikujärelevalve tegija sellekohasel nõudmisel peab Töövõtja viivitamatult esitama Ehitusplatsil töötavate oskustööliste pädevustunnistused.
2.4.	 Tellija nõudel on Töövõtja kohustatud tegema lisa- ja muudatustöid, s.o. Töödele täiendavaid töid (Lepingus nimetatud ka “Lisatööd”) või Töödena Lepingus ettenähtud töid esialgselt ettenähtust erinevatel muudetud tingimustel (Lepingus nimetatud ka “Muudatustööd”). Kui Muudatus- või Lisatööd toovad kaasa Tööde maksumuse kallinemise, kohustuvad Pooled enne vastavate tööde teostamist leppima kirjalikult kokku tasus nende eest. Kirjalik kokkulepe peab sisaldama Muudatus- või Lisatööde loetelu ja maksumust (Töövõtja kohustub Tellija nõudmisel detailselt põhjendama ärajäävate ja juurdetulevate Tööde tasu põhistust) ja Tööde teostamise tähtaega s.h. mõju lõpptähtajale juhul, kui sellised Lisa- ja Muudatustööd avaldavad mõju lõpptähtajale. Töövõtja kohustub tulenevalt tehtavate Tööde iseloomust, küsima Tellijalt viivitamatult juhiseid ja kooskõlastusi.
2.5.	Valminud Lepingu eseme Lepingus ettenähtud tingimustel ja lepingus nimetatud tähtpäevaks Tellijale akti alusel üle andma.
2.6.	Töövõtja kohustub teostama Tööd isiklikult või Tellijaga eelneval kirjalikul kooskõlastusel alltöövõtjate vahendusel. 
2.7.	Tööd peavad vastama vähemalt heale ehitustavale ja kvaliteedinõuetele. Kvaliteedi hindamise aluseks võetakse kehtivad ehitusnormid ja eeskirjad. Tööde kvaliteedi hindamise aluseks on RYL 2000 II kvaliteediklass. 
2.8.	Töövõtja tagab, et Töödel kasutatavad materjalid on uued ning vastavad Lepingu dokumentidele ning et kolmandatel isikutel ei ole neile õigusi, mis takistaksid Lepingu täitmist.
2.9.	Töövõtja kohustub esitama Tellijale või Tellija esindajale kasutatavate materjalide kvaliteeti tõendavad dokumendid vähemalt seitse (7) päeva enne vastava tööliigi alustamist; säilitama need Ehitusplatsil ja Tööde üleandmisel andma need Tellijale üle. Tellijal ja omanikujärelevalvel on õigus keelata Tööde alustamine või seadmete paigaldamine kuni vajaliku dokumentatsiooni esitamisest on möödunud seitse (7) päeva. Tööde alustamisega lubamine ei ole kinnituseks dokumentatsiooni nõuetekohasuse kohta.
2.10.	Töövõtja kohustub tagama, et ta ise ja temaga töö-, töövõtu- või alltöövõtusuhtes olevad isikud või muul alusel käesoleva Lepingu täitmisel või sellega seotud tegevustes osalejad järgivad Ehitusplatsil ja Töödel keskkonnakaitse-, töökaitse- ja tööohutuse ning tuleohutuse nõudeid. Nimetatud kohustuse rikkumise eest kannab vastutust Töövõtja. Juhul, kui käesolevas punktis nimetatud kohustuste täitmise eest on seadusejärgselt vastutav Tellija, siis kohustub Töövõtja hüvitama Tellijale kõik kulud, mis on tingitud nimetatud kohustuste täitmata jätmisega.
2.11.	Töövõtja vastutab Tellija ja kolmandate isikute varale Töövõtja poolt tekitatud kahjude eest Ehitusplatsil ja ehitusega seotud territooriumil. Piiramata muid Lepingust või seadusest tulenevaid Tellija õigusi, kohustub Töövõtja hüvitama kolmandate isikute poolt Tellija vastu esitatud nõuded, mis on tekkinud Töövõtja tegevuse läbi.
2.12.	Töövõtja kooskõlastab Tellijaga Tööde teostamisel kasutatavad projektis määratlemata ehitus- ja viimistlusmaterjalid, konstruktsioonid ja seadmed.
2.13.	Töövõtja kohustub tagama seoses Tööde teostamisega tema valdusesse antud Ehitusplatsi ja selle lähiümbruse korrashoiu ja koristama selle Töö lõpliku üleandmise päevaks.
2.14.	Töövõtja garanteerib Tööde teostamise ajaks ehitusobjektil igal tööpäeval kohal oleva vastutava objektijuhi.
2.15.	Töövõtja kohustub kasutama Töödes ainult kehtivatele standarditele vastavaid sertifitseeritud tooteid, tootesüsteeme ja materjale. 
2.16.	Töövõtja kohustub mitte peatama omal initsiatiivil ehitamist, või muu Töö tegemist ega muutma tähtaegu seoses võimalike vaidlustega Tööde kvaliteedi ja mahu üle Tellijaga, alltöövõtjatega või kolmandate isikutega; 
2.17.	Töövõtja on kohustatud täitma ka muid Lepingust, õigusaktidest, Heast Ehitustavast või Tellija vastavatest õigustest tulenevaid kohustusi.
2.18.	Töövõtja ei tohi käesolevast Lepingust tulenevaid õigusi ja kohustusi üle anda kolmandatele isikutele ilma Tellija kirjaliku nõusolekuta, kui käesolevas Lepingus ei ole sätestatud teisiti.

Töövõtjal on õigus:
2.19.	saada Tellijalt Töö ning (nende tegemise korral) võimalike Muudatus- ja Lisatööde tegemise eest tasu vastavalt Lepingus sätestatud tingimustele ja korrale;
2.20.	nõuda Tellijalt Töövõtjast mittesõltuvate mitteõiguspäraste takistuste kõrvaldamist.
3.	Tellija kohustused
3.1.	Tellija kohustub tasuma Lepinguga kooskõlas teostatud Tööde eest käesoleva Lepingu p. 1.5.1. kokkulepitud Tasu.
3.2.	Tellija kohustub kokkulepitud tingimustele vastavad Tööd üle vaatama ja vastu võtma.
3.3.	Tellija on kohustatud Tööde alustamise tähtajaks tagama Lepingu esemele  Tellija omanikujärelevalve.
3.4.	Tellija on kohustatud pärast Lepingu sõlmimist (5) viie tööpäeva jooksul andma Töövõtjale üle tööfrondi, mille kohta koostatakse akt. 
3.5.	Tellija volitatud isik on kohustatud 5 tööpäeva jooksul kooskõlastama Töövõtja poolt kirjalikult esitatud üleandmise-vastuvõtmise akti või esitama sama aja jooksul oma kirjalikult motiveeritud vastuväiteid, juhul kui Tellija volitatud isik seda ei tee, loetakse akt kooskõlastatuks.
3.6.	Tellija kohustub osalema töömaakoosolekutel või kirjalikult volitama selleks ettenähtud isikuid esindama enda nimel.
3.7.	Tellija kohustub tegema õigeaegselt omapoolsed toimingud, mis on vajalikud Ehitisele  kasutusluba(de) saamiseks.
3.8.	Tellija korraldab Töö tegemise käigus tehnilist ja omanikujärelevalvet ning kohustub Lepingus määratud tähtaegade jooksul vastama (vajadusel kooskõlastama või motiveeritult keelduma) kirjalikult või e-posti teel Töövõtja poolt esitatud teadetele, ettepanekutele, kirjadele jm. dokumentidele;
Tellijal on õigus:
3.9.	puuduste avastamise korral Töövõtja poolt tehtavas Töös või kasutatavates materjalides nendest viivitamatult, kuid mitte hiljem kui kolme (3) päeva jooksul nende avastamisest Töövõtjat kirjalikult või e-kirja teel informeerida, tehes vastava märkuse ehitusobjekti päevikusse või esitades kirjaliku pretensiooni; 
3.10.	nõuda Töövõtjalt Lepingus sätestatud tähtaegadest, komplektsusest, kvaliteedinõuetest ja Tööde üldmaksumusest kinni pidamist, arvestades Lepingus sätestatud erandeid;
3.11.	nõuda ebakvaliteetse Töö ümbertegemist Töövõtja kulul. Ebakvaliteetse Töö parandamiseks kuluv aeg ei pikenda kokku lepitud Töö teostamise lõpptähtaega;
3.12.	teostada igal ajal täiendavat kontrolli ja tehnilist järelevalvet Töö tegemise mahu ja kvaliteedi vastavuse kohta kehtestatud nõuetele, samuti muude Tellija huvide järgimise suhtes Töö tegemisel;
3.13.	põhjendatult keelduda kooskõlastamast alltöövõtjate valikut või asendamist või vastutavate isikute asendamist;
3.14.	põhjendatult keelduda kooskõlastamast Töövõtja poolt kooskõlastamiseks esitatud muudatusi või lahendusi, ehitusmaterjale ja konstruktsioone;
3.15.	ühepoolselt muuta Töövõtja poolt teostatavaid Töid ja/või Tööde mahtusid, teatud töö hanke töövõtu mahust välja jätta või asendada, muid töövõtu osi sealjuures muutmata. Sellest tulenevalt vähendatakse Lepingu tasu Tööde mahu vähendamise võrra, võttes aluseks pakkumuses märgitud Tööde hinna. Juhul, kui tööde hinda  ei ole pakkumises otseselt välja toodud, lähtutakse hinna vähendamisel materjalide keskmistest turuhindadest ja Poolte poolt kokkulepitud Tööde mahtudest ning ühikhindadest.
3.16.	 peatada Tööde teostamine Töövõtja poolt juhul, kui Töövõtja ei täida kohaselt kasvõi ühte Lepingu peatükis 2 sätestatud kohustust ja niisuguse mittetäitmise tulemusena võib sattuda ohtu Tööde Lepingule vastav tegemine või üleandmine või võib tekkida muu oht Tellija või kolmanda isiku varale või õigustele. Tellijal on õigus peatada Tööde teostamine käesolevas punktis toodud alustel niikauaks, kuni on tagatud kõigi Lepingu peatükis 2 sätestatud Töövõtja kohustuste täitmine. Tööde teostamise peatamine Tellija poolt käesolevas punktis toodud alustel ei anna Töövõtjale õigust nõuda Lepingus sätestatud Tööde teostamise tähtaja või vaheetappide valmimise tähtaegade edasilükkamist ning Tellijal säilivad kõik Lepingust tulenevad õigused, sealhulgas õigus nõuda Töövõtjalt viivist ja leppetrahvi vastavalt Lepingule.
3.17.	Tellijal on ka muud seadusest ja teistest õigusaktidest tulenevad õigused.
4.	Lepingu muutmine
4.1.	Lepingus tehtavad muudatused peavad olema vormistatud kirjalikult.
4.2.	Lepingut muudetakse Poolte kokkuleppel. Muudatust sooviv Pool teeb kirjaliku ettepaneku, millele teine Pool annab oma seisukoha kirjalikult mõistliku aja jooksul, kuid mitte hiljem kui (7) seitsme päeva jooksul arvates ettepaneku saamisest. Kui teine Pool ei anna Lepingu muudatusteks oma nõusolekut, siis muudatus ei jõustu.
4.3.	Muudatusettepaneku tegija peab koos muudatuste põhjenduse ja selgitusega ära tooma ka nende mõju Lepingu tasule ja tähtajale.
4.4.	Lepingu Pooltel ei ole õigust taotleda Lepingu muutmist, mis on põhjustatud Poole enda kohustuste mittetäitmisest või mittenõuetekohasest täitmisest.
4.5.	Kui Lepingu muutmiseks esineb mitu muudatuste põhjust, ei ole Töövõtjal õigust tähtaegade pikendamisel nõuda tähtaegade summeerimist. Tähtaega pikendatakse muudatuste koosmõju arvestades.
4.6.	Lepingu muudatuste mõju Lepingu tähtajale:
4.6.1.	Töövõtjal on õigus nõuda Lepingu tähtaja pikendamist:
4.6.1.1.	vääramatu jõu asjaolude ilmnemisel. Vääramatu jõud on asjaolu, mida Töövõtja ei saanud mõjutada ja mõistlikkuse põhimõttest lähtudes ei saanud temalt oodata, et ta Lepingu sõlmimise ajal selle asjaoluga arvestaks või seda väldiks või takistava asjaolu või selle tagajärje ületaks;
4.6.1.2.	kui muudatuste tegemise vajadus on põhjustatud Tellija ebaõigetest juhistest või korraldustest;
4.7.	Lepingu muudatuste mõju Lepingu tasule:
4.7.1.	juhul, kui muudatuste tõttu tekivad Töövõtjal täiendavad kulud, mida Töövõtjal ei olnud võimalik Lepingu tasu pakkumisel ette näha), on Töövõtjal õigus saada täiendavate kulude katteks vastavat tasu. Vaidlus lisakulu põhjendatuse või suuruse üle lahendatakse vastavalt Lepingu p 8.5;
4.7.2.	muudatuste korral tuleb muudatuste mõju Lepingu tasule kokku leppida kirjalikult enne vastavate Töödega alustamist, vastasel juhul nimetatud muudatus Lepingu tasu ei suurenda. 
5.	Arveldused
5.1	Tööde eest tasumine toimub Tellija poolt kinnitatud teostatud tööde aktide ja nende alusel Töövõtja poolt esitatud arvete alusel. Tööde akteerimine toimub Töövõtja ja Tellija kokkuleppel, kuid mitte sagedamini kui üks kord kuus. Arve tasumise tähtaeg on 14 (neliteist) päeva arve kättesaamisest. 
5.2	Teostatud tööde aktid koostab Töövõtja. Töövõtja esitab aktid Tellijale, e-postiga. Kui Tellijal ei ole Tööde kvaliteedi või mahtude osas Töövõtjale pretensioone, kirjutab ta teostatud tööde aktile alla hiljemalt (5) viie tööpäeva jooksul arvates akti kättesaamisest. 
5.3	Pretensioonide olemasolul või puuduste avastamisel esitab Tellija punktis 5.2 nimetatud tähtaja jooksul Töövõtjale puudustega Tööde loetelu ja summa, mille osas ta keeldub teostatud Töid aktsepteerimast, ning põhjenduse, miks ta neid töid ei aktsepteeri.
5.4	Töövõtja esitab kordusakti nendele töödele, millega Tellija nõustus. 
5.5	Kui Tellija ei kinnita tööde akti punktis 5.2. nimetatud tähtaja jooksul ega teata puudustest vastavalt punktile 5.3, on Töövõtjal õigus lugeda akteeritud tööd Tellija poolt aktsepteerituks ning esitada arve teostatud tööde eest tasu saamiseks vastavalt punktile 5.1 aadressile arved@kastre.ee.
5.6	Arve tasumisega viivitamise korral on Töövõtjal õigus nõuda Tellijalt lisaks ülekandmisele kuuluvale summale ka viivist 0,1% tasumisele kuulunud summast iga hilinenud kalendripäeva eest alates tasumise tähtajale järgnenud kalendripäevast. 
6.	Garantii
6.1.	Juhul, kui Töövõtja ei täida garantiist tulenevaid kohustusi garantiiperioodil koheselt või keeldub nende täitmisest, on Tellijal õigus kõrvaldada puudused omal kulul ja nõuda tagatist, kui leppetrahvi, Töövõtja kohustuste rikkumise eest endale.
6.2.	Garantiiajaperioodil tuvastatud Töövõtja (sh tema alltöövõtjate ja allhankijate) süül tekkinud oluliste puuduste ja vaegtööde kõrvaldamisele asub Töövõtja omal kulul hiljemalt kolme (3) tööpäeva jooksul peale Tellijalt kirjaliku reklamatsiooni saamist, kui Pooled ei lepi kokku teisiti. Olulisteks loetakse puudused, mis takistavad Ehitise kasutamist või kiirendavad tema lagunemist. Väheoluliste puuduste kõrvaldamise aeg lepitakse Poolte vahel kokku nii, et Ehitise normaalne kasutamine Tellija poolt oleks võimalikult vähe häiritud, kuid ilma täiendava kokkuleppeta mitte kauem kui kolmkümmend (30) päeva peale puuduse/defekti fikseerimist. Kui Tellija ise Töövõtjaga kirjalikult kooskõlastatult likvideerib vaegtööd jms., hüvitab Töövõtja Tellijale nimetatud tööde tegemisega seonduvad kulud koheselt, vastavalt Tellija poolt esitatud arvetele.
6.3.	Tellijal ei ole õigus kõrvaldada puudusi, vaegtöid, praaktöid jms., välja arvatud juhul, kui Tellija on sellise töö vajadusest Töövõtjale teatanud ja viimane ei ole esitanud vaegtööde likvideerimise graafikut kolme (3) tööpäeva jooksul või vastavalt p. 6.5. asunud puudusi kõrvaldama. Sellisel juhul on Tellijal õigus nõuda Töövõtjalt vajalike kulutuste hüvitamist, mis Tellija kandis Ehitises esinenud puuduste parandamisel oma vahenditega või kolmandate isikute abil.
6.4.	Töövõtja poolt Töödele antav Garantiiaeg on kaks (2) aastat. Garantiiaeg algab Lepingu eseme üleandmise-vastuvõtmise akti koostamise päevast. Konstruktsioonil või ehitusdetailil mida on vaja Garantiiajal remontida (kõrvaldada defekte) rohkem, kui üks kord, hakkab pärast igakordset defektide kõrvaldamist kehtima uuesti Garantiiaeg defektide kõrvaldamise aktile Poolte poolt allakirjutamise päevast arvates.
7.	Tööde üleandmine ja vastuvõtmine, omandiõiguse üleminek
7.1.	Ehitustööde lõpliku valmimise kohta koostavad Pooled Tööde üleandmise- vastuvõtmise lõppakti
7.2.	Kui Tellijale üleantud asjad ei vasta Lepingutingimustele, on Tellijal õigus nõuda Töövõtjalt asja tasuta väljavahetamist või parandamist.
7.3.	Kõikide Lepingulistes Töödes esinevate puuduste kõrvaldamisega seotud kulud jäävad Töövõtja kanda.
7.5.	Ehitustööde teostamisel kannab juhusliku hävimise või kahjustumise riisikot Töövõtja. Töövõtjal ei ole õigust nõuda tasu teostatud Tööde eest, mis on hävinud või kahjustunud enne nende lõplikku vastuvõtmist Tellija poolt. Teostatud Tööde ositi vastuvõtmise aktid ei ole Tellija poolt Tööde vastuvõtmise aluseks juhusliku hävimise või kahjustumise riisiko ülemineku mõttes.
8.	Vastutus Lepingu rikkumise eest ja vaidluste lahendamine
8.1.	Töövõtja vastutus:
8.1.1.	Lepingu mittenõuetekohase täitmise või täitmata jätmise korral kannab Töövõtja Tellija ees vastutust vastavalt Lepingule ja kehtivale õigusele.
8.1.2.	Tellijal on õigus nõuda Tööde parandamist või asendamist uuega, andes Töövõtjale selleks mõistliku tähtaja.
8.1.3.	Töövõtja vastutab Tellija ees kõigi alltöövõtjate poolt Tööde teostamise ja  teostatud Tööde vastavuse eest Lepingu tingimustele ja Lepingu lisadele.
8.1.4.	Tööd loetakse Lepingu tingimustele mittevastavaks ka juhul, kui Töövõtja Tööde üleandmisel-vastuvõtmisel ei esita Tööde juurde kuuluvaid Lepingu või õigusaktide alusel üleandmisele kuuluvaid dokumente.
8.1.5.	Tellijal on õigus nõuda Töövõtjalt leppetrahvi kokkulepitud Tööde täitmise tähtaja ületamise eest viissada (500) eurot iga viivitatud kalendripäeva eest arvates kokkulepitud üleandmise tähtpäevale järgnevast päevast. Lepingu muude kohustuste rikkumise korral on Tellijal õigus nõuda leppetrahvi null koma null viis (0,05%) Lepingu Tasust iga rikkumise eest päevas kuni rikkumise kõrvaldamiseni ja nõuda lepingulise kohustuse täitmist. 
8.1.6.	Lisaks leppetrahvile on Tellijal õigus nõuda Töövõtjalt tekitatud kahjude hüvitamist. Sealhulgas on Töövõtja kohustatud Tellijale tasuma ka enda poolt või korraldusel mittetähtaegselt või muul viisil mittenõuetekohaselt tehtud Ehitustööde täiendava omanikujärelevalve teenuse eest, samuti juhul kui Töövõtja on korraldanud Ehitustööd selliselt, et omanikujärelevalve peab viibima Ehitustööde teostamise juures ka puhkepäevadel.
8.1.7.	Tellijal on õigus tasaarveldada Töövõtjale maksmisele kuuluvast Lepingu tasust või mistahes muu õigussuhte alusel Töövõtjale maksmisele kuuluvast summast Lepingust tulenevaid ja Tellija poolt rakendatud leppetrahve ning tekitatud kahjusid.
8.2.	Tellija vastutus:
8.2.1.	Kui Tellija ei tasu teostatud Tööde eest Lepingus ettenähtud tähtajaks, on Töövõtjal õigus nõuda viivist null koma ühe protsendi (0,1%) ulatuses tasumisele kuuluvast summast iga tasumisega viivitatud kalendripäeva eest. Viivist arvestatakse alates tasumise tähtpäevale järgnevast päevast kuni tasumise päevani.
8.3.	Force Majeure
8.3.1.	Pool ei vastuta oma kohustuste rikkumise eest, kui ta tõendab, et rikkus kohustust takistava asjaolu tõttu, mida ta ei saanud mõjutada ja kui sellise takistava asjaolu arvesse võtmist Lepingu sõlmimise ajal või selle vältimist või takistavast asjaolust või selle tagajärgedest ülesaamist ei saanud temalt mõistlikkuse põhimõttest lähtudes oodata.
8.3.2.	Kui punktis 8.3.1. nimetatav takistav asjaolu on ainult ajutine, ei vastuta Pool kohustuste rikkumise eest üksnes aja vältel, mil takistav asjaolu mõjutas kohustuse täitmist. 
8.3.3.	Pool loetakse vastutavaks kohustuste rikkumise eest, kui kohustuste rikkumise eest vastutab tema esindaja või isik, keda ta oma kohustuste täitmiseks kasutab.
8.3.4.	Pool, kes rikub kohustust punktis 8.3.1. nimetatud takistava asjaolu tõttu, peab sellest asjaolust ja selle mõjust tema võimele kohustust täita teatama viivitamata pärast seda, kui ta sai takistavast asjaolust teada või pidi sellest teada saama. Teatamata jätmise korral vastutab ta sellega teisele Poolele tekitatud kahju eest.
8.3.5.	Punktis 8.3.1. nimetatud takistava asjaolu esinemine ei vabasta Pooli kohustusest võtta tarvitusele kõik võimalikud abinõud kohustuste rikkumise tekitatava kahju vältimiseks või vähendamiseks.
8.4.	Vaidlused, mis tekivad Lepingu täitmise käigus, lahendatakse läbirääkimiste teel ja kokkuleppel. Pooled võivad moodustada vaidluste lahendamiseks komisjoni.
8.5.	Lepingu p 8.4 sätestatud korras lahendamata jäänud vaidlused lahendatakse Tellija asukoha järgses kohtus.

9.	Lepingu lõppemine ja lõpetamine
9.1.	Käesolev Leping lõpeb Poolte Lepinguliste kohustuste nõuetekohasel täitmisel, Poolte kokkuleppel, käesolevas Lepingus ja kehtivas õiguses ettenähtud alustel.
9.2.	Tellijal on õigus Leping üles öelda igal ajal sõltumata põhjusest, teatades sellest töövõtjale ette vähemalt 2 nädalat. Lepingu ülesütelmise korral ei ole Tellija kohustatud tasuma töövõtjale kogu tasu vaid mõistliku tasu reaalselt teostatud tööde eest. Saamata jäänud tulu ei hüvitata.
9.3.	Lepingust ülesütlemise kohta edastab Tellija Töövõtjale mõistliku aja jooksul kirjaliku Lepingust ülesütlemiseavalduse. Lepingust ülesütlemine loetakse toimunuks, kui Töövõtja on ülesütlemiseavalduse kätte saanud.
9.4.	Tellijal on õigus käesolevast Lepingust taganeda ja tekitatud kahjude hüvitamist nõuda juhul, kui Töövõtja ei asu Lepingut täitma või viivitab Tööde alustamisega. Töövõtja loetakse Lepingu täitmisega viivitanuks, kui Töövõtja ei ole alustanud Tööde teostamist neljateist (14) päeva jooksul lepingu p.1.4.2. nimetatud Tööde alustamise tähtpäevast.
9.5.	Lepingust taganemise kohta edastab Tellija Töövõtjale mõistliku aja jooksul kirjaliku Lepingust taganemiseavalduse. Taganemine loetakse toimunuks, kui Töövõtja on taganemiseavalduse kätte saanud.
9.6.	Töövõtja poolt oluliste Lepingutingimuste rikkumise tõttu Lepingust taganemise korral, ei ole Tellija kohustatud tasuma Töövõtjale kokkulepitud Lepingu tasu. Oluliseks Lepingurikkumiseks loetakse muuhulgas:
9.6.1.	Töövõtja ei täida ükskõik millist Lepingujärgset kohustust talle Tellija poolt kohustuse täitmiseks antud täiendava tähtaja jooksul;
9.6.2.	Töövõtja suhtes on tehtud pankrotiotsus, Töövõtja vara on arestitud või Töövõtja majanduslik seisund on oluliselt halvenenud;
9.6.3.	Töövõtja ei vii Lepingutingimustele mittevastavaid Töid Lepingutingimustega vastavusse või oluliselt viivitab Tööde Lepingutingimustega vastavusse viimisega;
9.6.4.	Töövõtja ei täida Lepingu kehtivuse ajaks antud garantiiajal kehtivaid Lepingujärgseid kohustusi või viivitab nende täitmisega oluliselt;
9.6.5.	Kui Lepingu täitmise ajal kaotavad Töövõtjale väljastatud ja Lepinguliste Tööde teostamiseks vajalikud litsentsid, tegevusload ja registreeringud kehtivuse ja Töövõtja ei võta ette toiminguid nende pikendamiseks või uute väljastamiseks;
9.6.6.	Töövõtja ei alusta Tööde teostamist neljateist (14) päeva jooksul lepingu punktis 1.4.2 nimetatud Tööde alustamise tähtpäevast või Töövõtjal on mahajäämus Tööde teostamise ajagraafikust rohkem kui kakskümmend üks (21) päeva.
9.7.	Juhul, kui  Töövõtja ei kõrvalda Töös esinevaid puudusi, ei kõrvalda puudusi ettenähtud tähtajaks või kõrvaldab selliselt, et Töö ei vasta endiselt Lepingutingimustele, on Tellijal õigus Lepingu punkti 9.6. alapunktides ettenähtud asjaolude esinemisel taganeda Lepingust ja nõuda kahjude hüvitamist. Lepingust taganemise kohta edastab Tellija Töövõtjale  kirjaliku Lepingust taganemiseavalduse. Taganemine loetakse toimunuks, kui Töövõtja on taganemisavalduse kätte saanud.
9.8.	Juhul kui Leping öeldakse üles Lepingu punktis 9.6 toodud alustel, tasub selleks põhjust andnud Pool teisele Poolele leppetrahvi kümme (10) % Lepingu Tasust. Leppetrahvi nõudest tuleb teisele Poolele teatada kirjalikult kolmekümne (30) päeva jooksul pärast leppetrahvi nõude aluseks olevast asjaolust teadasaamisest. Vastav leppetrahv lisandub võimalikele muudele Lepingu alusel rakendatud leppetrahvidele.
9.9.	Lepingu lõppemisel ülesütlemise tõttu  mistahes põhjusel või alusel:
9.9.1.	fikseeritakse teostatud Tööde maht selleks eraldi koostatavas lõppaktis;
9.9.2.	Töövõtja annab Tellijale viivitamatult üle Lepingu lõppemise hetkeks Töövõtja poolt paigaldatud materjalide ja seadmete sertifikaatide ja muude dokumentide viivitamatut üleandmist.
9.9.3.	on Tellijal õigus nõuda, et Töövõtja teostaks viivitamatult poolelioleva ehitise kaitsmiseks vajalikke töid mahus, mis vastab kuni ühele protsendile (1%) Lepingu Tasust, vastavate tööde maksumus kuulub tasustamisele üldkorras lähtudes sellest, kas vastavad töö on ühtlasi Lepingus sätestatud tööks või Muudatus- või Lisatööks.

10.	Tehnilistes küsimustes peetavad objekti nõupidamised
10.1.	Poolte korralised objektinõupidamised toimuvad vähemalt üks (1) kord nädalas. Aeg täpsustatakse pärast Lepingu alla kirjutamist Lepingu punktis 1 toodud Poolte kontaktisikute vahel.
10.2.	Erakorralised nõupidamised toimuvad ühe Poole nõudmisel mitte hiljem kui kolme (3)  tööpäeva  jooksul alates sellekohase kirjaliku teate esitamisest teisele Poolele.
10.3.	Objektinõupidamiste käik ja sisu protokollitakse 
11. 	Esindajad 
11.1.	Tellija esindaja, kellel on kõik volitused Lepingu täitmisega (sh lepingu tingimuste
muudatustega): Tõnu Muru, 5139142, tonu.muru@kastre.ee 
11.2. 	Tellija esindaja tehnilistes küsimustes: Tõnu Muru, 5139142, tonu.muru@kastre.ee,
11.3.	 Töövõtja esindaja, kellel on kõik volitused Lepingu täitmisega (sh lepingu tingimuste
muudatustega) seoses: 
11.4. 	Töövõtja esindaja tehnilistes küsimustes: 

12. 	Muud tingimused
12.1.	Käesoleva Lepingu Pooled peavad Lepingut täitma heas usus, vastavuses heade kommetega ja hea ehitustavaga.
12.2.	Kumbki Pooltest ei vastuta teise Poole poolt, seoses käesoleva Lepingu täitmisega, kolmandate isikute ees võetud kohustuste täitmise eest.
12.3.	Pooled tagavad ja deklareerivad, et Lepingu sõlmimisega ei ole nad rikkunud ühtegi enda suhtes kehtiva seaduse, põhikirja ja/või muu normatiivakti nõudeid ega endale varem sõlmitud lepingute ja/või muude dokumendiga võetud kohustust. Samuti deklareerivad Pooled oma tahet ja valmisolekut suunata parimad jõupingutused  Lepingust tulenevate oma kohustuste täitmisele, järgides ja austades teise Poole seaduslikke ja  Lepingust tulenevaid õigusi ja huve. Pool teeb teise Poolega koostööd osas, mis on vajalik teise Poole kohustuste täitmiseks. Töövõtja kinnitab, et on ehitusala professionaal, tal on olemas vajalikud load/registreeringud ning vajalik kogemus Lepingu täitmiseks.
12.4.	Leping on täisvastutusega töövõtt, milles Töövõtja jaoks sisalduvad kõik ehitustegevusega kaasnevad riskid.
12.5.	Pooltevahelised Lepinguga seotud teated peavad olema kirjalikus vormis, välja arvatud juhtudel, kui sellistel teadetel on informatiivne sisu ning sellega ei kaasne õiguslikke tagajärgi.
12.6.	Teade loetakse kättesaanuks, kui teade on üle antud allkirja vastu või saadetud tähitud kirjaga teisele Poolele ning postitamisest on möödunud kuus (6) kalendripäeva. Informatsioonilist teadet võib edastada telefoni, telefaksi, e-posti teel.
12.7.	Kumbki Pool ei tohi käesolevast Lepingust tulenevaid õigusi ja kohustusi üle anda kolmandatele isikutele ilma teise Poole kirjaliku nõusolekuta.
12.8.	Tellija ja Töövõtja peavad Lepingu täitmise käigus saadud kogu informatsiooni konfidentsiaalseks ja ei anna seda edasi kolmandatele isikutele ilma teise Poole kirjaliku nõusolekuta, välja arvatud seaduses ettenähtud juhtudel. Konfidentsiaalsusenõue kehtib nii Lepingu täitmise ajal kui ka pärast seda.
12.9.	Käesoleva Lepingu allkirjastamisega Poolte poolt, kaotavad automaatselt kehtivuse kõik Pooltevahelised varasemad kokkulepped käesoleva Lepingu eseme suhtes.
12.10.	Käesolev Leping on koostatud elektrooniliselt ja allkirjastatud digitaalselt.
Tellija:  						Töövõtja:
Allkirjastatud digitaalselt			allkirjastatud digitaalselt
					
Tellija esindaja 					Töövõtja esindaja
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