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Stdame katastriliksuse ning ldhiala detailplaneering 1864DP1

1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Detailplaneering hélmab Kastre vallas Haaslava kiilas jargnevaid kinnistuid:

e Sidame (ki tunnus 29101:001:0165, iildkasutatav maa 100%, 20 818 m?);

e Sidame puhasti (ki tunnus 29101:001:0168, tootmismaa 100%, 713 m?3);

e Sidame puurkaev (ki tunnus 09101:001:0169, tootmismaa 100%, 4143 m?);
e Kaarli (kii tunnus 18501:001:1291, tootmismaa 100%, 515 m?).

glhiaasiava kuivati

Skeem 1. Planeeringuala piir, vdljavote Maa-ameti kaardirakendusest.

Detailplaneeringu eesmargiks on jagada planeeringuala kruntideks ja maarata ehitusdigus
ridaelamute pustitamiseks. Planeeringuga lahendatakse juurdepdds, parkimine, haljastus,
tehnovorkudega varustatus ja heakord. Planeeringuala suurus on u 2,7 ha.

1.2. Planeeringu ldhtedokumendid
Planeeringu lahtedokument on Kastre vallavalitsuse 14.05.2019. a korraldus nr 256 , Haaslava kilas
asuva Slidame katastriliksuse ning ldhiala detailplaneeringu algatamine”.

Planeeritaval alal kehtib Haaslava Vallavalitsuse 10. martsi 2011. a korraldusega nr 35 kehtestatud
Sidame maaliksuse detailplaneering. Planeerimisseaduse § 140 Idike 8 kohaselt muutub uue
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1864DP1 Siidame katastritiksuse ning lahiala detailplaneering

detailplaneeringu kehtestamisega sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering
kehtetuks.

Haaslava valla tildplaneering.

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud OU Gepa Maa- ja ehituskorraldus poolt 2019. a mais
koostatud alusplaani tdpsusastmega 1:500 t66 nr 232-G, koordinaadid L-EST 97 ja kdrgused EH2000
susteemis.

Planeeringu kdigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad”.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Ehitisregistri andmetel Siidame, Slidame puhasti ja Stidame puurkaevu katastriiksustel hooned ja
rajatised puuduvad. Kaarli katastritiksusel paikneb tks hoone (ehitisregistri kood 104049941, ehitise
nimetus-kuur).

Kitsendustest labib planeeringuala madalpinge elektriliin, millel on 1 m laiune kaitsev6ond mdlemale
poole liini telge. Sidame katastritiksusel asub reovee pumpla (ehitisregistri kood 220861562), millel
on 20 m suurune kuja. Lisaks ulatub planeeringualale Mora joe piiranguvéond.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Planeerimisseaduse § 125 16ike 2 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav lldplaneeringuga
madratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul. Haaslava valla Uldplaneeringu
(seletuskirja peatlikk 3.4) kohaselt on detailplaneeringu koostamine kohustuslik Gldplaneeringus
esitatud elamumaa, ari- ja tootmismaa ning sotsiaalmaa tdhistusega maa-alade puhul. Siidame,
Stidame puhasti, Siidame puurkaevu ja Kaarli katastriliksused jaavad uldplaneeringus elamumaa
maa-alale.

Haaslava Uldplaneeringu seletuskirjas ptk 3.3 .3.2. on maaratud, et elamumaa kasutusotstarbega
maa-alal tuleb detailplaneeringu koostamise kdigus vahemalt 10% planeeritavast maast kavandada
piirkonda teenindavaks Gldmaaks (Uldmaa alla ei kuulu piirkonda teenindavad teed ja tdnavamaa),
millele on Gigus paaseda koigil piirkonna elanikel.

Planeeringulahendus on lldplaneeringuga kooskdlas.

Kehtiva detailplaneeringu jargi on planeeritud kruntidele kavandatud reoveepumpla, -puhasti ja
puurkaev. Kuna piirkonda on rajatud thisveevark, pole tehnosisteemidele reserveeritud krunte vaja
ning need on vdimalik realiseerida elamumaa kasutusotstarbega. Ridaelamukrundid on
planeeringualale sobilikud, kuna see on uleminekuala Uksikelamute kruntidest kortermaja krundi ja
tootmismaa kruntidele. Uksikelamukrunte ja ridaelamukrunte eraldab juurdepiisutee — Lehise tee.

Juurdepaas planeeringualale toimub modda olemasolevaid teid Torvandi-Roiu-Unikila maanteelt
Lehise tee ja Loosi tee kaudu.

Kontaktvoondis asuvad (ksikelamute kinnistud. Ladnes asub ehitusjargus olev elamuala
(ksikelamud), kus kinnistute pindalad jadvad valdavalt vahemikku 1500...2000 m?. Ldunas asuvad
kaks tootmismaa krunti. P38hja ja idapool asuvad iksikelamute krundid, erandiks on Suur-Siidame
kinnistul olev vaike kortermaja.
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Stidame katastritksuse ning lahiala detailplaneering 1864DP1

2. Planeering

2.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine ja krundi ehitusdigus
Planeeritud katastriliksused jagatakse kaheksaks krundiks.

Haaslava Uldplaneeringu seletuskirjas ptk 3.3.3.2. on maaratud, et elamumaa kasutusotstarbega
maa-alal tuleb detailplaneeringu koostamise kaigus vahemalt 10% planeeritavast maast kavandada
piirkonda teenindavaks tldmaaks (Gldmaa alla ei kuulu piirkonda teenindavad teed ja tdnavamaa),
millele on digus padseda koigil piirkonna elanikel. Kehtiva Sidame detailplaneeringu alusel, mille
planeeringuala oli 16,24 ha, maarati ildmaaks Slidame manguvaljaku katastriliksus (katastritunnus
29101:001:0167, pindala 4833 m2) ja Stdame katastritiksus (katastritunnus 29101:001:0165, pindala
20818 m2). Seega tuleb antud planeeringuga jatta Gldmaaks vahemalt 1,1407 ha (0,4833 ha +1,1407
ha=1,624 ha), mille alla ei kuulu piirkonda teenindavad teed ja tdnavamaa.

Krundid Pos 5, Pos 6 on planeeritud piirkonda teenindavaks Gldmaaks, mis kokku moodustavad
1,0495 ha. Puuduolev 0,0912 ha on arvestatud Lehise tee kinnistu loodenurgas asuvast haljasalast.
Kuigi tegemist on transpordimaa sihtotstarbega on sellel u 0,1 ha suurusel haljasalal piirkonda
teenindav (ldmaa funktsioon. Vajadusel krunditakse Lehise tee kinnistust haljasala valja ning
maaratakse sellele Gldmaa sihtotstarve. Krundile Pos 6 on planeeritud rajada koerte jalutusvaljak (u
2000 m?), manguvaljakud ning mdned parkimiskohad. Tapne lahendus maaratakse projektis.

Kruntidele Pos 1, 2, 3 ja 4 on maaratud ehitusdigus ridaelamute ehitamiseks. Ehitusdigus on esitatud
pohijoonisel.

Krundile Pos 7 eraldiseisvat ehitusGigust ei seata, krunt liidetakse Suure-Stidame kinnistuga.

Krunt Pos 8 on planeeritud olemasoleva reoveepumpla teenindusmaaks.

2.2. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Kavandatava hoone arhitektuur peab olema kaasaegne ja korgetasemeline ning sobituma
olemasolevasse keskkonda.

Detailplaneeringuga seatakse uute hoonete projekteerimiseks ehituslikud tingimused:

e korruselisus — kuni 2 maapealset korrust ja kuni 1 maa-alune korrus;

e kodrgus — suhteline kdrgus kuni 9 m;

e katusekalded — 0-20 kraadi;

e katuseharja suund — maaratakse projektiga;

e kohustuslik ehitusjoon — on seatud Lehise tee poolele kiiljele 7 m krundipiirist;

e katusekattematerjal — viilkatuse puhul plekk voi kivi, lamekatuse puhul rullmaterjal;

e vdlisviimistluse materjal — puit, krohv, klaas, looduskivi voi betoon;

e 1 0.00 sidumine — lahendatakse projektis;

e piirded — piirdeid ei ole lubatud rajada juurdepaasuservituudi alale. Piirete suurimaks
kdrguseks on 1,5 m. Uldjuhul kasutada aZuurseid piireid, plankaeda on lubatud kasutada vaid
hoone tagahoovis. Soovitavalt kasutada piireteks hekki.

2.3. Liikluskorralduse pohimotted
Juurdepaas planeeringualale toimub moodda olemasolevaid teid Torvandi-Roiu-Unikila maanteelt
Lehise tee ja Loosi tee kaudu. Lehiste tee on valjaehitamisel. Lehiste tee on juba varasemalt
planeeritud séiduteest eraldatud kdnniteega. Planeeritud ridaelamute juurdepaasud on planeeritud
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Oueala liikluskorralduse pohimottel ning eraldiseisvaid konniteid ei ole planeeritud.
Juurdepéaasuteedele eraldi transpordimaa krunte ei planeerita, Uhisele
juurdepaasuteele/mandtoverdusalale seatakse servituut. Servituutide seadmine on esitatud ptk 2.9.
Juurdepéaasuteed on kavandatud kdvakattega.

Parkimine on lahendatud oma krundil vastavalt EVS 743:2016 standardile. Normi kohaselt tuleb iga
ridaelamu boksi kohta rajada 1,8 parkimiskohta. Krundile Pos 1 ja 2 on kavandatud kummalegi
krundile 25 parkimiskohta, millest ridaelamute vdahimast lubatud normatiivist jadb 8 kohta lle naiteks
kiilalistele. Krundile Pos 3 ja 4 on kavandatud kummalegi krundile 30 parkimiskohta, millest
ridaelamute vahimast lubatud normatiivist jaab 10 kohta Ule naiteks kilalistele.

Krundile Pos 6 juurdepadsuks on planeeritud u 10 m laiune kergliikluse koridor krundi Pos 4 ja
Haaslava kuivati kinnistu vahele.

2.4. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Krundid Pos 5 ja Pos 6 on planeeritud piirkonda teenindavaks tildmaaks (vt ptk 2.1).

Pdhijoonisel on tahistatud haljasala, sdilitatavad ja likvideeritavad puud. Likvideerida voib puud, mis
jddvad hoonestusalale ja teede alla.

Planeeringulahendus ndeb ette sailitada olemasolevat haljastust v&imalikult suures mahus. Séilitada
tuleb kdrghaljastus krundil Pos 6.

Planeeringu pdhijoonisel on esitatud uue kdrghaljastuse pdhimdtteline lahendus — kruntide
eraldamine puude ja p&6sastega. Uushaljastust voib kavandada haljasala tingmargi ulatuses, jargida
tuleb tehnovorkude kujasid. Soovitav on lahendada kogu ala vialilahendus koos haljastusega
kompleksselt  maastikuarhitektuurse  projektiga. Projekti juhtivkoostajaks on  soovitav
kutsetunnistusega tase 7 voi tase 8 maastikuarhitekt.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. lga ridaelamu juurde on planeeritud
jdatmete kohumise koht. Jadtmete aravedu voib teostada vastavat luba omav ettevéte.

2.5. Tehnovorgud

2.5.1. Olemasolev olukord
Planeeringuala tehnovdérkude liitumispunkte ei asu.

Planeeringuala labib madalpinge 6huliin, mis teenindab naaberkrunte Suur-Stidame ja Vaike-Siidame.

Planeeringualast |ddnes asuval Lehise teel on vélja ehitatud veetorustik koos hiidrantidega ja
kanalisatsioonitorustik.

2.5.2. Sidevarustus
Planeeringuala sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS 15.07.2019 valjastatud tehnilistele
tingimustele nr 32288754.

Sidevarustus on planeeritud Tartu-Roiu-Unikila maantee dares asuvast sidekaevust 067K10-1 (vt
joonis 1 Kontaktvoondi seosed) paralleelselt olemasolevate juurdepaasuteedega. Arenduspiirkonna
piirile paigaldada sidekaev, kust viia eraldi mikrotorud igasse ridaelamu boksi. Tapne lahendus
madrata projektis. Servituutide seadmise vajadus on esitatud ptk 2.9.
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2.5.3.  Elektrivarustus ja vélisvalgustus
Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU 01.07.2019 valjastatud
tehnilistele tingimustele nr 328302.

Planeeringuala labivad Suur-Stidame ja Vaike-Stidame kinnistud toitvad dhuliinid jadvad Pos 6 (ildmaa
alale ning on perspektiivis planeeritud Umber tdsta ja asendada maakaabliga vastavalt pShijoonisel
esitatule. Umbertdstmise kulud kannab huvitatud osapool.

Planeeritud kruntide elektrivarustus on kavandatud uue maakaabliga Haaslava alajaamast.
Liittumiskilbid on planeeritud krundi piirile. Tapne lahendus maarata projektis. Servituutide seadmise
vajadus on esitatud ptk 2.9.

Lehise teele on kavandatud valisvalgustus sarnaselt Haaslava Vallavalitsuse 10. martsi 2011. a
korraldusega nr 35 kehtestatud Slidame maaiksuse detailplaneeringu lahendusele. Taiendavalt on
planeeritud valgustus ka kruntide Pos 1 kuni 4 parklatesse. Tapne vilisvalgustuse lahendus
maaratakse projektis.

2.5.4. Veevarustus ja tuletorje veevarustus
Planeeritud kruntide veevarustus on kavandatud Lehise tee veetorustikust. Igale krundile on
planeeritud Lehise tee torustikust eraldi ihendustorud. Liitumispunktid on esitatud pd&hijoonisel.
Tapne lahendus maarata projektis. Servituutide seadmise vajadus on esitatud ptk 2.9.

Tuletdrje veevarustus lahendatakse vastavalt EVS 812-6:2012. Olemasolevad hiidrandid asuvad
Lehise teel.

2.5.5. Kanalisatsioonivarustus
Planeeritud kruntide reovesi on kavandatud suunata Lehise tee kanalisatsioonitorustikku.
Liitumispunktid on esitatud pdhijoonisel. Tapne lahendus maarata projektis. Servituutide seadmise
vajadus on esitatud ptk 2.9.

2.5.6. Sademevee kanalisatsioonivarustus
Sademevesi immutatakse suures osas oma krundi, selleks on piisavalt haljasala. Parklatest kogutav
sademevesi kogutakse kokku ja suunatakse labi dliplliduri immutusalale, mis on planeeritud krundile
Pos 5. Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.5.7. Soojavarustus
Soojavarustus lahendatakse individuaalkilitte baasil. Individuaalkiitteks voib kasutada, kas
soojusvahetuspumpa, paikesekiitet, 6koloogilisi taastuvat tooret kasutavaid kitteviise, puitkitet ja
elektrikiitet. Juhul kui piirkonda rajataks gaasivork on lubatud kasutada ka gaasi. Tapne
kiittelahendus maaratakse projektis.

2.6. Kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele”. Planeeritud hoonete vahim tulepusivusklass on TP3.

2.7. Kuritegevuse riski vihendavad tingimused
Planeeringut koostades on valiruum kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid kuritegevust
vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tagumiste juurdepaadsude valtimine;
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e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala (Gueala) selge eristamine ja piiramine);

e heavaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale tagada:

e jalgitavus (videovalve);

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;

e (ldkasutatavate alade korrashoid.

2.8. Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused
Planeeringuala laheduses ei ole teadaolevalt mira, vibratsiooni vdi muud keskkonnareostust
pohjustavaid objekte. Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte.

2.9. Servituutide seadmise vajadus

Krundile Pos 1 tuleb seada juurdepaasuservituut krundi Pos 2 kasuks ning krundile Pos 2 tuleb seada
juurdepdaasuservituut krundi Pos 1 kasuks.

Krundile Pos 3 tuleb seada juurdepaasuservituut krundi Pos 4 kasuks ning krundile Pos 4 tuleb seada
juurdepaasuservituut krundi Pos 3 kasuks.

Krundile Pos 1 ja 3 tuleb seada servituut tehnovérkudele (valisvalgustus) vorguvaldaja kasuks.
Krundile Pos 6 tuleb seada servituut tehnovérkudele (elektri dhuliin) vérguvaldaja kasuks.

Krundid Pos 5 ja Pos 6 on planeeritud piirkonda teenindavateks ildmaa kruntideks.

2.10. Sundvoorandamise voi sundvalduse seadmises vajadus
Puudub vajadus sundvodrandamise voi sundvalduse seadmiseks.

2.11. Planeeringu elluviimine

Kohalik omavalitsus ei véta kohustusi planeeringu elluviimiseks vajalike ehitiste projekteerimiseks ja
ehitamiseks.

Tehnovdorkude rajamine toimub vastavalt ehitusdiguse realiseerija ja vorguvaldajate kokkulepetele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Véimalikud ehitamise vai
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi igakordsel omanikul hiivitada koheselt.

Planeeringu elluviimise kava:

1. planeeringu jargsete kruntide moodustamine;
vajalike servituutide seadmine;
tehnovdrkude, rajatiste ja teede tingimuste valjastamine ja nende projekteerimine,
ehitamine;

4. ehituslubade véljastamine kruntidele Pos 1 ja Pos 2;

5. (ldmaa (Pos 5 ja 6) korrastamine, koerte jalutusvaljaku ning puhke- ja manguvaljakute
rajamine jms;

6. ehituslubade valjastamine kruntidele Pos 3 ja Pos 4.
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7. Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Arvamust avaldav | Number ja kuupdev | Markused
Jrk. organisatsioon/

nr planeeritud krundi
omanik/ planeeritud
maa-ala piirinaaber

1 Telia Eesti AS Nr 32308504
Margus Kukk 19.07.2019
2 Emajoe Veevark Nr 19-00256 Ule vaadatud.
Rauno Rénkel 30.07.2019
3 Elektrilevi OU Nr 6356142638 Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.
Laura Kaur 14.08.2019
4 Padsteamet Nr K-ML748
28.10.2019

Kooskdlastuste ja arvamuste originaaldokumendid asuvad planeeringu teises koites Planeeringu
lisad.
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8. Joonised (esitatud eraldi failidena)

Kontaktvoondi seosed
Olemasolev olukord

Pdhijoonis

P oW N R

Illustratiivsed vaated
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